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Byg- og driftsherrens krav til
funktion og kvalitet
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INDLEDNING

1. Baggrund:

DAB udgver rollen som byg- og driftsherreradgiver for de enkelte boligselskaber, kommuner og
selvejende institutioner m.v., der er udpeget som byg- og/eller driftsherrer til nybyggeri og som
har antaget DAB som forretningsfarer.

Godt 50 boligselskaber virker som byg- og driftsherrer gennem DAB. Dels for i feellesskab at
udvikle og vedligeholde en professionel bygherrereprasentation - dels for at drage fordel af den
driftsekspertise, som DAB ligeledes repraesenterer.

Derfor er det vigtigt at vide for alle, der vil samarbejde med DAB omkring byggeri, at
driftsherrerollen udgves i et detaljeret samspil mellem DAB og den egentlige byg- og driftsherre:
det aktuelle boligselskab eller kommune.

2. Formal:

De selskaber, der er udpeget som byg- og/eller driftsherrer, har - ligesom DAB - det formal at
have gode, sunde og tidssvarende boliger, som er velkonstruerede og vedligeholdelseslette.

Formalet med naervaerende kravspecifikation er at preecisere de ydelser, som med dette mal for
gje skal sikre:

at  der indenfor den forudsatte leje og skonomiramme opnas et a&stetisk, harmonisk og
veldisponeretbygningsanlzg,

at  der tilvejebringes en hgj standard for sa vidt angar funktion, indretning og materialer,
tekniske installationer og konstruktioner, saledes at bebyggelsens verdier fremover
bevares i starst muligt omfang.

Det er med kravspecifikationen under de navnte forudsztninger, endvidere et mal:

at  deribebyggelsen veelges lgsninger og indarbejdes materialer, tekniske installationer og
konstruktioner, der ud fra kvalitet og en totalgkonomisk vurdering begranser bebyggelsens
fremtidige drifts- og vedligeholdelsesmassige omkostninger,

at  ovennavnte samtidigt underbygger og fremmer, at boligerne eftersparges nu og i fremtiden
af personer/familier med bred social baggrund, og at boligerne er - og i en lang arraekke
forbliver — gode og attraktive, bade med hensyn til fysisk tilstand og bomiljg.

For at na dette mal, ser DAB gerne gentagelse af gennemprgvede og gode Igsninger - det veere
sig fra bygningsdele til lejlighedsplaner.



3. Fravigelser:

| nedenstaende situationer skal sagen foreleegges med argumentation for DAB og de selskaber og
kommuner, vi er forretningsfarer for, skriftligt til godkendelse:

e Hvis "Byg- og driftsherrens krav til funktion og kvalitet" gnskes fraveget af radgiveren, ek-
sempelvis ved anvendelse af nye materialer. Her skal foreleegges materialets specifikationer,
dokumentation for afprevning m.v.

e Hvis sagens gkonomi ngdvendigger afvigelser.

e Huvis der foreslas risikobetonede materialer, konstruktioner og lignende.
Konsekvenser heraf skal belyses.

4. Processen:

I materialets venstre margin er med *) angivet, at der skal traeffes et valg efter aftale med byg- og
driftsherren i forbindelse med

1)  Radgiverens opleeg til dispositionsforslag.
eller
2)  Projektgodkendelse far byggestart og entrering.

Det forudseettes, at der aftales en maderaekke hvor byg-/driftsherren inddrages i vaesentlige
dispositioner vedrgrende byggeriets opfarelse.

DAB
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Grundlag for projektet:

Byggeriet skal opfares i henhold til:

e Geldende lovgivning

e Lokalplano.l.

e Geldende bygningsreglement, normer, anvisninger, BBR-instruks, m.m.

o Seneste viden i form af BYG-Erfablade, Byggeskadefondens anbefalinger og
erfaringsopsamling og lignede oplysninger.

o Geldende sikkerheds- og sundhedsregler.
e Forsynings- og renovationsselskabernes krav og anvisninger.
Fravigelser fra ovennavnte kan kun ske ved at de pageeldende myndigheder kan dispensere

for geeldende regler. Bygherrens skriftlige godkendelse af enhver dispensationsansggning
skal indhentes af radgiveren forud fremsendelse af dispensationsansggningen.

Med hensyn til dokumentationskrav om udfarte arbejder henvises til seerskilte
kravspecifikationer om kvalitetssikringsmateriale for tekniske radgivere samt for
entreprengrer.



A. Disposition.

A. 1 Generelt:

Bebyggelsesplanen skal forene en selvstaendig identitet i respekt for den foreliggende
bymaessige eller landskabsmaessige situation.

Bebyggelsen skal pa samme tid fremsta aestetisk, harmonisk og oplevelsesrig. Bevagelse
gennem bebyggelsen skal vere logisk, men varieret og med et steenk af uoverskuelighed.

Uderummene i bebyggelsen skal behandles som en selvstendig kvalitet. Huse og
smabygninger/beplantninger skal udformes som vaegge respektive mgbler i rum, pladser,
gader og straeder.

Gennem bebyggelsesplanen skal det sikres,

at  boligerne bliver gennemlyste,
at  solorienteringen er gunstig,
at indbliksgener undgas.

Bebyggelsens udformning skal veere mest mulig kriminalitets- og haerveerksheemmende. |
den forbindelse skal der tilstreebes god visuel forbindelse mellem boligernes primare rum
og bebyggelsens ferdselsarealer for gaende og cyklende. Der skal etableres "blgde”
overgange fra bebyggelsens helt "offentlige™ zoner til de helt "private".

Seerligt skal felles indgangs- og opgangsforhold veere lyse og rummelige og tilleegges en
selvsteendig kvalitet og tiltreekning. Som hovedregel skal der sikres dagslys i feelles
adgangsrum. Der skal veere plads til en kort passiar og en ken potteplante. Farvesatningen
skal veere lys og blad, overfladerne behagelige og den akustiske regulering skal veere i
overensstemmelse med disse ambitioner.

Et fint udformet indgangsparti eller trapperum udvider og forstaerker beboernes
identifikation med bebyggelsen og skaber rum for socialt liv, der ellers kunne ga tabt.

Derudover er indgangspartierne med til at karakterisere bebyggelsen som helhed. Gennem
deres udformning kan de vaere med til at lette orienteringen, sa det bliver nemmere at finde
rundt i bebyggelsen og ud af bebyggelsen.

Indgangspartier ber veare overdakkede. | teet-lav bolighebyggelse ma indgangspartier gerne
grupperes for at fremme nabokontakten.

DAB og de byggende selskaber gnsker sunde boliger. Gennem materialevalg,
konstruktioner og planlgsninger skal vi inddrage den geeldende viden om de boligmaessige
forudseetninger for menneskets fysiske og psykiske trivsel.

Bebyggelsen skal farveseettes bevidst, og fortrinsvis med jordfarver og braekkede kulgrer.
Store flader skal have rolige farver. Eventuelle signalfarver hgrer hjemme pa
bygningsdetaljer og andre, mindre overflader.

Savel indvendige som udvendige materialer skal vare holdbare, lette og miljgvenlige at
vedligeholde, rare at rgre ved og pane at se pa.



*)

*)
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Under rimeligt hensyn til projektets forudseetninger, bar antallet af lejlighedstyper
begreanses.

Alle lejlighedstyper skal kunne mgbleres med almindeligt bohave.
Vedrgrende placering af ungdomsboliger treeffes der aftale i den enkelte sag.
Ved ungdomsboligbebyggelser skal vaskerimulighed etableres.

Etablering af prgvelejlighed aftales i den enkelte sag.

A. 2 Lejlighedstyper:

1- og 2-rums boliger skal udfgres i ét plan. 3-rums boliger skal fortrinsvist udferes i ét plan.
Ved boliger i flere plan bar toilet/bad etableres i etagen med soverum, udover toilet i
stueetagen.

Starrelsen pa 1-rums ungdomsboliger bgr vaere max. 25m?2 netto, med selvstendigt
toilet/bad og kekkenniche.

2-rums ungdomsboliger ma kun planlegges efter sarlig aftale med byg-/driftsherren.

Af hensyn til de kommende lejeres mulighed for boligydelse/boligsikring, bar boligernes
starrelse normalt maksimeres til falgende bruttoetageareal:

2-rums 65m?

3-rums 85m?

4-5rums 110 m?

Alle arealangivelser skal dog sammenholdes med de aktuelle bestemmelser i lovgivningen,
idet opregningen ikke er udtemmende.

A. 3 Lejlighedsfunktion:

Entré - forstue:

Adgang til rum/veerelser bgr ske fra entré/forstue, der udfares i passende starrelse.

Der skal indrettes med et passende antal garderobeskabe samt en bgjlestang med hattehylde.
Stue:

| boliger skal stuen som hovedregel veere gennemlyst.

Veerelser:

Mindst et veerelse skal kunne mgbleres med en dobbeltseng 180 x 210 cm samt sidemgbel
pa hver side.

| de gvrige veerelser skal der anvises mulighed for 2 alternative placeringer for en seng pa
80 x 210 cm.



Soverum i stueetagen skal udover friskluftsventiler forsynes med tyverisikret udluftning.

Kakken:

Navnlig i mindre boliger bar kakkenet ikke veare separat, men sta i rumlig forbindelse med
stuen.

Skabe, andet fast inventar eller selve planlgsningen skal yde en vis afskeermning mod stuen.
| umiddelbar forbindelse med kagkkenet skal der veere spiseplads, som gerne ma kunne
udvides ind i stuen.

Feelles for bade stue, vaerelser og kakken:

Disse rum skal som supplement til krav om starrelse af redningsabning m.v. forsynes med
rigeligt himmellys, hvor dagslysniveau sikres ved at vindueslysningsarealet udger min. 10%
af gulvareal i det pagaldende rum.

Bad-/toilet:

Med mindre der indrettes separat toiletrum, udferes et kombineret bad-/toilet med
bruseniche og om muligt med vindue/-er til det fri.

Dimensionering og indretning af et kombineret bad-/toilet skal gare det til et lyst, rummeligt
og mentalhygiejnisk dejligt rum at opholde sig i.

Opbevaringsplads

Da almene boliger er relativ sma, gnskes hensigtsmassige muligheder for opbevaring savel
indenfor (evt. via adgang til et loftsrum) som udenfor boligen.
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B. Fallesfaciliteter m.v.

B. 1 Ejendomsmesterkontor m.v.:

Pa grundlag af byg-/driftsherrens stillingtagen sag for sag, skal der indrettes kontor for
ejendomsmester med overflader som malet glasvaev pa vaeeggene og linoleum eller vinyl pa
gulvet.

Der skal udferes ngdvendige el-installationer incl. minimum 2 stk. telefonstik forberedt for
hvert sit telefonnummer, som placeres efter naermere aftale. Der opsettes desuden
stikkontakt for EDB.

| ejendomskontor placeres overvagningscentral for overfarsel af kritiske alarmer, som f.eks.
kedeludfald, og for lav fremlgbstemperatur ved fjernvarme. Alarmerne skal endvidere
kunne overfgres til alarmcentral. Der treeffes aftale om ovenstaende i den enkelte sag.

| forbindelse med kontoret skal der indrettes opholdsrum for ejendomsfunktionar(er),
kakkenniche, og andre lovpligtige velferdsfaciliteter.

B. 2 Materialgard m.v.:

Med mindre der foreligger serlige driftsforhold, skal projektet indeholde materielgard,
bestaende af containerplads, traktorgarage, veerksted, grus- og saltlager — alt efter aftale med
byg-/driftsherren.

Starrelse og beliggenhed af materielgard afhaenger af bebyggelsens omfang, og aftales med
byg-/driftsherren for hver enkelt sag.

Garager og containergard beleegges med karefast beleegning/beleegningssten og hegnes min.
180 cm hgijt.

Der udfares port og normal der til containergard (eventuelt i porten). Lase i dgre og porte
skal veere cylinderlase der indpasses i bebyggelsens lasesystem.

Porthgjde skal veere til traktor med tilbehgr. Portens mal skal godkendes af byg-
[driftsherren.

Der skal i forbindelse med garagen monteres 3/4" spulehane samt aflgb. Installationen skal
veere frostsikret, ogsa uden aftapning.

Der udfares belysning af containergarden, som teendes sammen med terreenbelysningen.
Indvendig belysning i garagen udfgres ved fast armatur med kontakt ved port. | sterre
bebyggelser etableres et veerksted. | veaerkstedet opsattes faste lysarmaturer med kontakt
ved dar. | veerksted og garager opsattes 220 V stikkontakter.

*)  Verkstedets indretning og s&rlige installationer aftales i hver enkel sag.

Gulv i garage/veerksted skal vere glittet eller pudset stavbundet beton.
| verkstedet installeres koldt og varmt vand, og der opsattes 1 stk. rustfri stalvask.

Der monteres arbejdsbord i veerkstedet.
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B. 3 Vaskeri:

Som udgangspunkt forsynes hver bolig med installation til vaskesgjle. | bebyggelser, hvor
der indgar ungdomsboliger, samt i starre bebyggelser, hvor der er gnske om et vaskeri,
etableres rum til indretning af feellesvaskeri. Vaskeriet dimensioneres for antallet af
bebyggelsens lejligheder efter nedenstaende retningslinier:

Antal boliger | Antal sma Antal store Antal tumblere
vaskemaskiner vaskemaskiner
25-50 1 2 1
50-75 2 2 2
75-100 2 3 2

Maskiner, seebedoserings- og blgdtvandsanleeg, m.m. er bygherreleverance. Byggeriet skal
etablere et feerdigt rum med el-, vand- (evt. naturgas-) og aflgbsinstallationer afpasset byg-
/driftsherrens krav og aftales i hver enkelt sag. Radgivere estimerer og oplyser
afsaetningsbelgb til indkeb af vaskeriudstyr.

Vaskeriets adgangsdar forsynes med el-slutblik og kortlaeser.

Vaskeriet bgr ikke sammenbygges veeg til veeg med boliger eller have fellesadgangsveje
med selskabslokaler. Starrelse og placering godkendes af byg-/driftsherren. Hvis det er
ngdvendigt at sammenbygge med boliger eller selskabslokaler m.v., skal disse beskyttes ved
at vaskeriet lydisoleres effektivt.

| tilstedende rum indrettes aflaseligt depot, hvor der etableres sabe- og saltlager,
blgdtvandsanlaeg samt sebedoseringsanlaeg.

Adgangsforholdene skal overholde tilgengelighedskrav svarende til bestemmelser om
feelles adgangsveje.

Der opseattes 1 stk. telefonstik til dataoverfarsler.

Vaskeriet udfgres med overflader som opfylder krav til vadrum og indrettes med 1 stk.
handvask i rustfrit stal.

B. 4 Feelleslokaler/fzlles boligareal:

Der indrettes kun rum for beboerens fellesaktiviteter, hvis bebyggelsens starrelse gar det
naturligt. Aftales med byg-/driftsherren sag for sag.

Lokalerne bgr sa vidt muligt opfares i en selvsteendig bygning.

Hvis en sammenbygning er ngdvendig, skal boligarealet beskyttes ved, at feelleslokalerne
lydisoleres effektivt. Der skal veere adgangsveje feelles med boliger.

Der skal projekteres med et stort rum med mulighed for opdeling i flere mindre rum.

Den narmere planlaegning aftales med byg-/driftsherren sag for sag, idet rummene ved
ibrugtagning skal veere fuld mableret.
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| forbindelse med selskabslokalerne udfgres garderobe, to toiletter hvoraf det ene som
handicaptoilet og kekken med opvaskemaskine, komfur(er), ovn(e) og kaleskab(e).

Rum for beboeraktiviteter/selskabslokaler forsynes med installationer under hensyn til
alternative mgbleringsmuligheder. Lysinstallation skal kunne deempes.

| fellesrum opsaettes telefonstik og antennestik.

B. 5 Renovation:

*)  En bebyggelses affaldslasning skal falge kommunens affaldsregulativ. Under alle
omstaendigheder skal kommunens og det lokale renovationsvaesens anvisning indhentes.
Endelig skal byg-/driftsherren godkende den valgte lgsning. Eventuel dispensation fra
bygningsreglementets krav om affaldsskakte skal aftales med byg-/driftsherren og de lokale
myndigheder.

Der skal indrettes containergard, sa der kan tages hensyn til genbrugsordning, mulighed for
kompostering, samt til enhver tid geeldende krav om kildesortering.

Der skal - hvor det er tilladt - anvendes og leveres containere i starrelse og omfang (min.
400 ), sa temning i weekends er ungdvendig. | modsat fald skal der udferes en alternativ
lgsning efter serlig aftale med byg-/driftsherren.

Skarnkasserum skal veere aflaselige, afpasset behovet og placeret hensigtsmassigt. Gulv,
vaegge og loft skal fremsta med robuste og smudsafvisende overflader. Der etableres
spulehane og gulvaflgb. Dare, karme samt udvendige hjgrner skal veere beskyttet for karsel
med containere.

Skarnrum pa friarealer udfgres med belaegning af fliser eller beton. Aflgbsbrend og
frostsikret vandhane anbringes i eller teet ved skarnrum.

Skarnrum forsynes med installation for belysning.

B. 7 Pulterrum og skure:
Eventuelle keeldre skal udformes saledes, at spildareal undgas.

For hver bolig udfares skur/pulterrum, med et nytteareal pa min. 5 m2 pr. bolig.
Pulterrumsvaegge i keeldre skal udfares af plade, presgitter, breedder eller lignende. Fronten
mod keldergang skal vare uigennemsigtig. Pulterrums-/skurdgre forsynes med
lejlighedsnummer og (hange)las i system.

Safremt der ved opbygning i braedder anvendes udvendige, paskruede hangsler, skal disse
forsynes med min. 1 gennemgaende braeddebolt. Generelt skal gvrige skruer vaere

en-vejsskruer. Hengelasbeslag skal vaere med min. 1 gennemgaende breeddebolt og
en-vejsskruer.

B. 8 Barnevognsrum:

Barnevognsrum, skal veere aflaseligt og afmaerket.
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B. 9 Cykelrum:
Ved etageejendomme med keelder skal der vere aflaseligt og afmarket cykelrum i kaelder. |

gvrige bebyggelser etableres cykelskure. Generelt udfares i cykelrum min. 2 stk. stativer pr.
lejlighed i god kvalitet. Se endvidere pkt. C.2.

B. 10 Carporte:

Behovet for og udformning af carporte vurderes af byg-/driftsherren i det enkelte tilfeelde.
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C. Feelles adgangsveje.

C. 1 Henvisnings- og nummerskilte:

*)  Der etableres henvisnings- og nummerskilte efter byg-/driftsherrens anvisninger. Der
etableres et vejrbestaendigt oversigtsskilt med angivelse af vejnavne og bolignumre.
Udformning, antal og placering af skilte fastleegges i samarbejde med byg-/driftsherren.

C. 2 Cykelstativer:

Ved etageejendomme opsettes cykelstativer i neerheden af indgangspartier efter neermere
aftale med byg-/driftsherren. Hvis etageejendommen ikke indeholder cykelrum i kaelder,
skal der opsattes 2 stativer pr. lejlighed.

Hvis etageejendommen indeholder keelder, skal der ved indgangspartiet kun opsattes 1
stativ pr. 2 lejligheder.

Ved anden bebyggelse udfares cykelstativer som ved etageejendomme uden keelder.

C. 3 Parkeringspladser:
Alle parkeringspladser skal veere tydeligt og slidfast afmaerket.

Hver bas skal male minimum 2,4 m x 5,0 m med et udbakningsareal pa minimum 7,0 m. Til
invalidekgretgjer dog minimum 3,0 m bredde.

| forbindelse med parkeringsanlaegget skal der i samarbejde med byg-/driftsherren
planlaegges et antal parkeringspladser til motorcykler og knallerter.

Belaegning af parkeringspladser skal veere i kvalitet beregnet for tung trafik. I seerlige
tilfelde kan nogle af parkeringspladserne evt. anleegges i armeret graes efter forudgaende
aftale med byg-/driftsherren.

C. 4 Lasesystem:

Dette skal vaere cylinderlase, med patenteret, borebeskyttet og dirkesikret cylinder i system.
Langskilte fastskrues fra indersiden. Der leveres 3 nggler til hvert lejemal. Lase til entrédar,
postkasse og depotrum skal veere i system.

Entrédare til boliger forsynes med sikkerhedsslutblik med afstandsskruer.

Der leveres nggler til birum og materielgard m.m. efter neermere godkendt laseplan.
Systemet, eventuelt med elektroniske lase, aftales naermere med byg-/driftsherren og ved
&ldreboliger endvidere med kommunens &ldrepleje.
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C. 5 Brevkasseanlag:

Leveres i en kvalitet som aftales med byg-/driftsherren, med cylinderlas i system, med
navneskilt og godkendt efter Post Danmarks typegodkendelsesordning. Myndighedernes
godkendelse af udformningen skal indhentes.

De enkelte brevkasser markeres tydeligt med navneskilt og lejemalsnummer alt i system
efter neermere aftale med byg-/driftsherren.

Brevkassen skal veare udformet saledes, at post ikke kan fjernes, uden brug af nagle.
Brevkassen skal sikre den indkastede post mod fugt.

Brevkasseanlag skal veere belyste.

Ved anvendelse af brevindkast i entrédgre skal dette aftales med den lokale postmester og

byg-/driftsherren

C. 6 Navneskilte:

Pa eller ved alle entrédgre opsattes navneskilte i system som aftales med byg-/driftsherren.
Navneangivelse leveres i samme system som til brevkasser.
C. 7 Hovedindgange:

| feelles adgange, monteres dgrstopper samt dgrpumpe og krog til fastholdelse af ikke
brandklassificerededgre i aben stilling .

Foran alle hovedindgange etableres passende store galvaniserede stalskraberiste.

C. 8 Felles trapperum:

Trapperum skal have dagslys som kan sikre et godt lysniveau i dagtimerne uden
ngdvendighed af elektrisk belysning.

Trapper skal udfgres med vaskekanter og skridh&mmende forkanter pa treedeflader.

| trapperum opsettes lavenergi-lysarmaturer .

Belysning og overflader pa gulve udfares ens i hele trapperummets udstraekning.

| trapperrum med dagslys, styres belysning via skumringsrele, forbundet med kontakt-
ur/beveegelsessensor.

C. 9 Gulve i feellesindgange:

Ved fellesindgangspartier og gennemgange laegges terrazzo, klinker, marmorsplit eller lig-

nende. Safremt der anvendes uglaserede materialer, skal disse grundigt rengares og
oliemaettes inden aflevering.
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| felles indgangspartier nedlaegges helstabt gummimatte i stalramme (rustfri eller
galvaniseret).

C. 10 Veegge i faelles trapperum:

Vaeggene males med slidsteerk, vaskbar maling i farve efter aftale med byg-/driftsherren.
Vaeggene udfgres med samme overflade i hele trapperummets udstreekning dvs. til og med
feerdig gulv i keelder.

C. 11 Veegge i keelder:

Kaldervaegge stavbindes eller males.

Isolerede rar, sorte rgr, beholdere m.v. males.

Hvor transport med containere vil ske, opsettes fenderlister. Der udfgres stadfast
beskyttelse af udvendige hjarner.

C. 12 Keeldertrapper og keeldergange:

Keldertrapper, der leder til cykel- og barnevognsrum etc. udfgres med slidske og med
stigning og grund, saledes at cykler og barnevogne let kan transporteres.

Bundreposer i udvendige keldertrapper forsenkes min. 2 cm i forhold til den forseenkede
kaldergang. Bundreposer udfgres med aflgb.

Kaldergange udfagres min. 2 cm forsenkede i forhold til den gvrige del af keelder - af
hensyn til oversvemmelse og vandindtreengning - og forsynes med gulv-aflgb.

Af hensyn til kersel med containere opsattes ngdvendige fenderlister pa keeldervaegge, og
der etableres ngdvendig stadfast beskyttelse af udadgaende hjarner.

| keeldergange opsettes slagfaste lav-energi armaturer med specialfatning (orienteringslys).
Omfang aftales med byg-/driftsherren.

C. 13 Beskyttelse af keelderdare:

Kealderdgre og karme udfagres massive og forsynes med min. 30 cm hgje sparkeplader af
rustfri stal pa begge sider.

C. 14 Altangange:

Altangange udferes med skridheemmende overflader og med tilstreekkeligt fald mod aflgb
med nedlgbsrar til kloak.
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D. Kloakarbejde.

Kloakanlaegget skal afleveres rengjort / oprenset og fuldt funktionsdygtigt med ledninger og
brande i korrekt placering og med korrekt fald.

Indenfor garantiperioden oprettes de satninger, der matte opsta ved kloakledninger m.v.,
herunder ogsa s&tninger i eventuelle vejbelaegninger, planer, gulve m.v. - uden udgift for
byg-/driftsherren.

D. 1 Ledninger og kabler.

Entreprengren skal uopfordret treeffe sadanne foranstaltninger, at eksisterende ledninger og
kabler ikke beskadiges under arbejdets udfarelse.

Afbrudte dran- eller kloakledninger skal straks
anmeldes til myndighederne og der skal traeffes
foranstaltninger til at bortlede vandtilstremning.

D. 2 Materialer:
Ledninger og bragnde.

Daksler og riste skal veere af stgbejern

Afsaetninger.
Entreprengren er ansvarlig for, at kloakanlaegget er korrekt afsat.
Opgravning.

Ledninger og kabler, der ved udgravningen frileegges, skal ved afstivning, ophaengning og
eventuel isolering sikres mod beskadigelse og frost.

Hvis der ved entreprengrens fejl udgraves for dybt, skal bunden opfyldes til korrekt hgjde
med grusfyld, der komprimeres forskriftsmassigt.

Rarene skal omgives med 15 cm udjaevningsgrus.

Retningseendringer skal ske ved bgjninger.

Det pahviler entreprengren at sgrge for, at dbne ender i rarsystemet holdes lukkede under
arbejdets gang.
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E. Rahus.

E. 1 Yderveegge:

Facader bgr udferes i tegl. Bagvaegge kan udfares i helvaeegselementer af letbeton/beton.
Efter omsteendighederne kan bagmuren udfgres som gipspladeveeg. Valget skal godkendes
af byg-/driftsherren

Velges lette facader, skal opbygning og omfang aftales med byg-/driftsherren.
Facadebekladning tilstraebes "vedligeholdelsesfrit" i 20 ar.

Safremt lette facader efter aftale med byg-/driftsherren beklaedes med tree, drages der
omsorg for, at bekleedningens foreskrevne mindsteafstand fra terreen ogsa overholdes i
forhold til niveauforskydninger — f.eks. ved ramper, trappesten og lignende.

Opsatningsprincip, overfladebehandling og efterfalgende vedligeholdelse forelzegges og
godkendes af byg-/driftsherre.

Sokkeloverflader udfares, sa der kraeves et minimum af vedligeholdelse.

E. 2 Vaegge til vadrum og gvrige indvendige vaegge:

Vadrumsvagge udferes af 100 mm beton/letklinker/porebeton Vadrum kan eventuelt
udferes som kabiner. Kabiner, konstruktion og materialevalg skal godkendes af byg-
[driftsherren.

@vrige indvendige vaegge kan udfgres som helvaegselementer i letbeton/beton eller bygget
op pa stedet som pladeveagge.

E. 3 Tage/tagrender:

Tagene skal, sa vidt muligt, udferes med tagudhang eller gesims. Safremt der i serlige
tilfeelde ikke udferes tagudhaeng i gavle og/eller facader, betragtes dette som risikobehaftet
forhold, som skal godkendes af byg-/driftsherren i ht. Byggeskadefondens anvisninger.
Herunder en korrekt udformning af gavlafslutning, forskelling samt gavltegl.

Tagrender og nedlgb, udfares i zink eller galvaniseret stal og skal kunne renses uden
ungdigt besveer.

Tveersnitsarealet for udluftning af tagrum ved tagfod forgges i forhold til bygningsregle-
mentets krav.

Tagrum skal sikres mod fygesne, dog under hensyntagen til krav om ventilation.

Den permanente afsvertning af tagkonstruktionen skal udfgres med sterste omhu. Hvis der
anvendes treekband, skal disse vare udfgrt med bandstrammere.

Gennemfaringer i undertag/tag og lukning i forbindelse hermed skal projekteres og udfares
med den stgrste omhu, som udgangspunkt med fast underlag, og i henhold til fabrikantens
anvisninger.



*)

*)
*)
*)

*)

19
Tage bar teekkes med tegl.

Safremt arkitektur, lokalplan eller andre forhold taler for det kan andre materialer aftales
med byg-/driftsherren.

Séafremt der anvendes tagkassetter, skal disse veere ventilerede. Anvendelse af uventilerede
tagkassetter betragtes som risikobehaftet forhold, som skal godkendes af byg-/driftsherren i
ht. Byggeskadefondens anvisninger.

E. 4 Vinduer, udvendige dare samt beslag m.v.:

Vinduer og dare skal veere certificeret af Dansk Vindues Certificering, DVC.

Uden naermere aftale med byg-/driftsherren kan der kun anvendes trae/alu vinduer.

Vinduer skal normalt udferes saledes, at de kan pudses inden fra boligen.

Vinduer og altandgre skal kunne lukkes i tyverisikret ventilationsstilling. Herudover skal
udvendige dere veeret forsynet med derstop og krog. Vinduer skal vere forsynet med beslag

til at holde vinduer i aben stilling.

| selskabs- og aktivitetsrum i keelder og i vaskeri is&ttes vinduer med et
vindueslysningsareal pa mindst 10 % af gulvarealet.

Ved udvendige dgre med bundstykke af tree, anvendes hardt tra ilagt metalskinne.
Sidstnaevnte udferes i galvaniseret jern eller rustfrit stal.

Ved udvendige dgre med aluminiumsbundstykker, skal disse vare kuldebro isoleret.
Entrédare til selve boligen i etageejendomme udfagres som udgangspunkt som massive dare
med darkikkert. Entrédgre ved reekkehuse udfgres som udgangspunkt som massive dgre
med lille rude.

E. 5 Salbaenke:

Opmearksomheden henledes pa, at inddaeknings- og fugearbejdet omkring salbanke udfares
saledes, at der sikres mod indtreengen af fugt i konstruktionen.

Salbanke skal udformes saledes, at de effektivt bortleder vand fra facaden.

Med mindre andet aftales med byg-/driftsherren udfares salbanke i skiffer eller zink.

E. 6 Udvendige trapper:

Udvendige trapper bgr udferes i vedligeholdelsesvenlige materialer. Opmarksomheden
henledes pa skridsikring samt pa at undga gener for underbo for savidt angar nedber, snavs
0g stgj.
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E. 7 Udvendig malerbehandling m.v.

Alle relevante materialer gives en behandling saledes, at vedligeholdelse tidligst kan
forventes 5 ar fra aflevering.

Dokumentation for den udferte behandlings overensstemmelse med projekt skal afgives.
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F. Installationer.

F. 1 Projektmateriale vedr. tekniske installationer:

Byg-/driftsherren skal medinddrages i udformning og omfang af projekt til tekniske
installationer. Ved eventuelle @ndringer efter udbud geelder samme vilkar.

F. 2 El-installationer:
F. 2.1 El-forsyning:
Rarleegning skal generelt udfares pa den varme side af isoleringen. Dampspzrre bevares

ubrudt, eller der anvendes luftteette rargennemfarings manchetter.

Ved forberedte installationer, eksempelvis til opvaskemaskine, vaskemaskine og
tarretumbler, skal ledninger veret trukket, og malerramme veeret forberedt.

| alle disponible rer skal der etableres treektrad og rgrender stoppes.
Kabler i terreen.

| terraen laegges alle kabler i jord i min. 750 mm dybde. Kablerne afmaerkes opefter med
godkendt plastdaek. Hvor kabler krydser vejbane eller beleegning, traekkes disse i rar.
Gennemfaringer fra terraen til bygning teetnes 100% mod fugt med godkendt
murgennemfering. | videst muligt omfang placeres kabler i feelles tracéer.

Kabler pakkes med 100 mm. grusfyld uden sten.

Materialer i tilfyldningslaget skal fungere som tilstreekkeligt fundament for den
overliggende befeastelse.

Der laegges trekrar imellem alle bygninger og til eventuelle boilerrum, feelleshus,
ejendomskontor mv. til fremtidig brug.

El-maling og tavler

Der installeres separat el-maler for hvert lejemal samt for fellesinstallationer. Placering i
forhold til lejligheden godkendes af byg-/driftsherren.

Gruppeafsatninger indbygges i hvert lejemal samt falleshus, som planforsanket
gruppeskab med lage, og skal udover galdende reglement m.v. indeholde fglgende:

21

a) 1 stk. 4-pol. gruppeafbryder for komfur og forberedt for 1 stk. 4-pol. gruppeafbryder

for opvaskemaskine.

b) Safremt der ikke etableres feellesvaskeri udfares gruppeafbrydere for vaskemaskine

o0g tarretumbler.

C) Safremt der etableres faellesvaskeri afsattes disponibel plads for gruppeafbrydere for

vaskemaskine og tarretumbler.
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| ejendomstavlen benyttes automatsikringer, hvor dette er tilladt og ikke til gene for driften (f.eks. trappelys,
kalderlys og en-fasede ventilatorer, hvor der anvendes smeltesikringer).

Ejendomstavle anbringes i varmecentral, boilerrum eller efter neermere aftale med byg-
[driftsherren.

Der skal efter neermere aftale med byg-/driftsherren opsettes el-maler, evt. som bimaler, for
forbrug i rum til feelles formal (ejendomsmesterkontor, vaskeri, udendgrs belysning,
feellesrum m.v.). Ved eventuel sammenbygning med andre bygninger og integrerede
sevicearealer, skal der ske en selvstaendig maling for hver ejer.

El-forsyningen til vaskeri skal have en tilstreekkelig kapacitet med mulighed for 25%
udvidelse af beregnet forbrug. Stramforbrug i vaskerier skal ske via en bimaler.

| varmecentral og boilerrum opsattes 220 V stikkontakt samt 1 stk. 400 V udtag.

F. 2.2 Afbrydere og stikkontakter mv.:

1-pol. afbrydere og stikkontakter skal veere planforsenkede som fabrikat LK.

| kekkener opseettes ngdvendigt antal stikkontakter med jord, i kogenicher opsattes
minimum 1 stk. stikkontakt med jord. Herudover opsattes 1 stk. stikkontakt for hvert enkelt
kaleskab.

Endvidere udferes installation med ledning og stik til opvaskemaskine.

| bebyggelser med feellesvaskeri udferes installation med ledning og stik for vaskemaskine
og tarretumbler i det enkelte lejemal (fortrinsvis i badevaerelse).

| badeveerelser installeres 1 stk. stikkontakt teet ved spejl, evt. indbygget i lysarmatur.

| tagrum i etageboliger opsettes minimum 1 stk. stikkontakt med indikator samt lysteending
(eventuel korrespondance) pr. adgang.

Ved terrasser og boligaltaner installeres et udvendigt stikkontakt.

| keelder installeres 1 stk. stikkontakt med indikator pr. ca. 15 m

F. 2.3 Armaturer:
Der leveres og monteres faste lysarmaturer i fabrikat og type efter neermere aftale:

a) | bad og toilet opsettes ngdvendige lysarmaturer afhaengig af rummets udformning,
dog mindst 1 over spejl og 1 i loft.

b) 1 kekken opsettes armaturer i ngdvendigt omfang, normalt under overskabe og 1
udtag i loft.

c) |tagrum i etagebyggeri og i keelder, samt feellesarealer opsaettes armaturer i
ngdvendigt omfang.

Udendarsbelysning skal styres over skumringsrelee med mulighed for konstant teending.
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Pa parkeringspladser og i haveanlaeg opstilles belysningsarmaturer (servicevenlige og
heaerveerkssikrede), der i hvert enkelt tilfeelde skal godkendes af byg-/driftsherren.

Belysning af indgangsdare udferes saledes, at svagtseende kan finde ngglehul, se dartrin og
trinforkant.

Der udfares belysning af containergard. Denne belysning teendes sammen med
terreenbelysningen.

Kelder og pulterrumsomrader m.v. oplyses af slagfaste armaturer tilsluttet kontakter med
bevaegelsessensorer o0.l. Belysningsniveau pa minimum 50 lux

Pulterrum forsynes med almindelig installationer med teending og slukning via afbryder,
saledes at det enkelte pulterrum er belyst.

Der anvendes lavolt/lavenergi lyskilder til al udendars belysning og til opsatte invendige
lysarmaturer i feellesarealer.

| varmecentral/boilerrum opsaettes fast lysarmatur, der sikrer min. 200 lux pa
inspektionskraevende installationer.

F. 2.4 Kabelbakker:

Der opseattes kabelbakker/skinner, hvor mere end 3 kabler parallelfares.

Alternativt kan kabler treekkes i faringsrer efter nsermere aftale.
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F. 2.5 Svagstrom:

Der skal etableres ringeklokke ved hver bolig.

Telefoner/telefonstik.
| hvert lejemal opsattes 2 stk. telefonstik: Et i stue og ét i soveveerelse.

| etagebebyggelser i teettere bebygget omrade installeres porttelefoner — afgares af byg-
[driftsherren sag for sag.

Forberedelse for bredband/internetadgang etableres, omfanget afklares med byg-
[driftsherren fra sag til sag.

Antenneanleg.

Aftale om levering af antennesignal fastleegges af byg-/driftsherren sag for sag.

Der skal udfares et komplet signalfordelingsanlaeg der kan overfare signaler pa frem- og
returvej. Anlaegget skal udfgres saledes der kan etableres 2 antennestik i hver bolig.

Der udfares malerapport for signalfordelingsanlaegget.

De anvendte antennekabler skal veere med stabilt dielektrikrum eller luftisolation, som ikke
nedbrydes og dermed forringer signaloverfaringen.

| hvert lejemal opsettes 1 stk. tv- og radioantennestik samt tomrgr med treekketrad til et af
de gvrige beboelsesrum i henhold til godkendt mgbleringsplan.

Der opseettes endvidere TV- og radioantennestik i beboeraktivitetsrum/selskabslokaler.

Stik placeres hensigtsmaessige under hensyn til mgbleringsmuligheder.

F. 2.6 Harde hvidevarer.

Kale-/fryseskabe:

Der leveres og monteres 1 stk. 60 cm kale-/fryseskab ca. 300 1, hvor kel udger ca. 2/3 og
frys ca. 1/3, som fabrikat Ellectrolux, Vestfrost eller lignende, energiklasse A* og i henhold
til byg-/driftsherrens godkendelse.

Kale-/fryseskabe skal veere haengslet i den for kakkenets funktion korrekte side.

Kale-/fryseskabene i hele bebyggelsen skal veere af samme fabrikat.
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Komfurer:

| alle kakkener leveres og installeres komfur som Voss/Electrolux eller lignende og i
henhold til byg-/driftsherrens godkendelse. Komfuret skal indeholde 4 glaskeramiske
kogezoner, ovn og magasinskuffe. Komfuret skal vaere med grill. | &ldreboliger etableres
bordkomfur og indbygningsoven svarende til handicap forudsatninger.

Emhaetter:

Der leveres og monteres emhaetter som VVoss med aftraek og belysning, og i henhold til byg-
/driftsherrens godkendelse.

F. 2.7 Elevator:

Hvorvidt at elevatorer leveres hydrauliske, tovbaren eller maskinrumslgse, samt valg af
hastigheder aftales med driftherren i hvert enkelt tilfaelde.
Hydrauliske elevatorer udferes ikke med mere end 4 stop.

Dare skal veere automatiske og udstyret med fotocelle.

Elevatorstole skal beklaedes indvendigt med slag- og ridsebestandigt materiale, som
godkendes af byg-/driftsherren.

Belysning i stolen og foran indgangsdgren udferes med lysstofrgr bag opal
afdaekningsplade.

Styringspanelet skal vare velbelyst og placeret under hensyn til kgrestolsbrugere, samt
forsynes med tydelig ngdstopfunktion.

Der skal opsattes sparkeplade af rustfrit stal pa dgre samt i elevatorstol i en hgjde af 20 cm
over gulv.

Der monteres handlister.

Safremt elevatoren placeres i en udvendig elevatorskakt skal opvarmning, afskeermning
mod vejrliget m.m. varet godkendt af elevatorleverendgren, saledes garantiforpligtigelsen
opretholdes, uden at dette medfare hgjere omkostninger til servicekontrakter i
driftsperioden.

Der etableres telefonlinie til alarmopkald.

Leverandgren skal foresta service ved driftsstop inklusive tilkaldevagt i grantiaret. Ved
afleveringen skal leverandgren foranledige tilbud pa en servicekontrakt.
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F.3 VVS:

VVS-installationer udfgres i starst muligt omfang med synlig installationsfering (uden
skjulte rar). Hvor der ikke kan udfares synlig installation, skal der fgres kontrol med og
dokumenteres, at skjulte rar er udfert som projekteret.

Maling

Omfang og fabrikat af vand, energi- og varmefordelingsmalere aftales sag for sag.

Der skal ved afgrening af varme- og/eller vandforsyning til institutioner, butikker,
serviceareal eller lignende opsattes separate energi- og vandmalere.

Bade varmt- og koldtvandsinstallationen i den enkelte bolig skal veere installeret med
malere for vandforbrug.

Der etableres en vandmaler i varmecentral pa tilgangsledningen til varmtvandsbeholderen,
saledes at varmtvandsforbruget kan males.

F. 3.1 Varme:

Planleegningsgrundlaget vedrgrende, felles varmecentral eller ej, aftales sag for sag.

Varmestyringsautomatik.
Evt. valg af CTS-leverandgr skal godkendes af byg-/driftsherren.

Systemet skal vaere som Siemens eller TAC og aftales med byg-/driftsherren

| afdelinger med flere teknikrum skal disse veere forbundet med tomrgr med traektrad for
kabling til ejendomsmesterkontor med henblik pa en eventuel udbygning af varmestyrings-
anlag.

Der skal veere varmestyring med udefglere (beskyttet mod falsk varme samt solens
pavirkning), samt mulighed for manuel styring af fremlghstemperaturen inklusive
natsenkning.

Den anvendte automatik skal veere monteret med sommerstop af centralvarmepumper.
Varmecentral/boilerrum:

Byg-/driftsherren skal medinddrages i planleegningen af varmecentral, og projektmaterialet
skal foreleegges byg-/driftsherren til skriftlig godkendelse far entrepriseudbud. Ved
eventuelle a&ndringer efter udbud geelder derfor samme vilkar.
Varmecentralen/boilerrummet skal indrettes hensigtsmaessigt, herunder geelder det:

at  pumper m.v. skal anbringes saledes, at betjening og service kan udfares uden gener,

at  der udfares afspeerringsventiler pa begge sider af snavssamlere og pumper,

at  der skal treeffes serlige foranstaltninger, hvor snavssamlere sgges anbragt over andre
isolerede rer,
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at  temning/udslamning af varmtvandsbeholdere fares hen til gulvaflgbsgrube, mindst 2"
med kuglehane placeret fri af varmtvandsbeholdere, og i passende afstand fra udlgb,

at  varmtvandsbeholder kan renses frit gennem mandehul.
Der opsettes handvask med blandingsbatteri, samt monteres spulehaner.

| varmecentral/boilerrum, anbringes al automatik for pumper, diverse ure for udelys m.m.
Alle ur-funktioner skal styres fra undercentral.

Automatik for pumper, ventilatorer m.v. kan eventuelt decentraliseres.

Afsparringsventiler pa centralvarmesiden skal vaere kuglehaner af anerkendt fabrikat, som
Broen, type Ballomax.

Afsparringsventiler for brugsvand, bade koldt og varmt, skal vaere VA-godkendte
kuglehaner eller membranventiler af anerkendt fabrikat.

Sterre centralvarmeanlaeg skal vaere udfart med doseringsanleg til korrosionsheemmende
additiver til beskyttelse af de i anleegget vaerende komponenter. Der treffes aftale herom i
den enkelte sag.

Manometre, termometre m.v. skal vere af anerkendt fabrikat, og anbringes saledes
aflaesning, betjenning og service kan udfgres uden gener.

Varmeregr i terreen skal veere preeisolerede rgr med alarmtrade. Koldt- og varmtbrugsvandrar
i terreen udferes i rustfrie materialer. | varmecentral/boilerrum anbringes al automatik for
pumper, diverse ure for udelys m.m.

Ved installationsaflevering skal hele anlaegget inden ibrugtagning gennemskylles og vaere
renset for urenheder.

Naturgas- og oliefyr.
Starrelse og placering aftales med byg-/driftsherren sag for sag.
Generelt skal der veelges kedler med en hgj arsnyttevirkning.

Kedler skal udfares med modulerende breendere, og for gaskedlers vedkommende bar
kondenserende kedler med low-nox-braendere anvendes.

Oliebeholdningen skal kunne aflaeses direkte ved pejling i tank/tanke. Ved flere kedler skal
der veere timetallere for hver braender.

Placering af maler- og regulatorskab for gaskedler og braeendere foreleegges byg-/driftsherren
til godkendelse.

Ved mekanisk ventilation af kedelrummet skal anvendes lyddemper for reduktion af intern
og/eller afledt ekstern stgj fra kedelrum. Ved installation af kondenserende kedler skal
anvendes neutraliseringsanlag, far kondensat ledes til kloak safremt dette kraeves af
kloakmyndighed. Det skal sikres, at forbreendingsstgj ikke bliver til gene for omgivende
haver/terrasser, hvorfor ngdvendig lyddempning af skorsten skal vurderes i samrad med
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bygningsmyndighederne. Aftraek planlagges, sa den ngdvendige plads for lyddempning er
til stede.

| varmecentral/boilerrum m.v. skal der opsattes kabelbakker i ngdvendigt omfang og
dimension.

Fjernvarme.

Ved fjernvarmeanlag forsynes centralvarmeanlag i henhold til forsyningsselskabs tekniske
bestemmelser. Varmt brugsvand opvarmes normalt i varmtvandsbeholder.
Gennemstrgmning kan anvendes efter aftale safremt dette godkendes af
fjernvarmeforsyningen. | boilerrum, hvor der kun fremfares sekundaervarme, tilsluttes
varmtvandsbeholder denne. Decentral varmtvandsforsyning skal aftales med byg-
[driftsherren.

F. 3.2 Varmefordeling i gvrigt:

Rar skal fares saledes, at varmetab sa vidt muligt kommer bygningen til gode.
Varmeanlag skal udfares som to-strengede anlag, og sa vidt muligt med vendt retur.
Afgreninger ma ikke udga fra underside af ror.

Installationer skal veere umiddelbart/let tilgeengelige for service/kontrol/udskiftning.

Rar i skakten skal vare saledes placeret, at hvert rar er tilgeengeligt for udskiftning, uden at
de gvrige rar skal demonteres.

Hvor der i skakten er ventiler eller andre betjeningsarmaturer, skal der udfor disse monteres
haengslet lem, som tilgodeser inspektion/service og kontrol, og som kan abnes uden brug af
veerktgj.

Inspektionslemmene skal vere frit tilgeengelige. Det er saledes ikke acceptabelt, at disse er
placeret bag f.eks. komfur, vaskemaskine eller lignende.

Malere i boliger skal veere direkte afleeselige. Maleren skal veere tilgaengelig for service,
kontrol og udskiftning.

Safremt der udfares skjult rarfaring under gulv, skal dette vaere med preesiolerede PEXrar
eller PEX-rgr i foring, i ubrudte leengder mellem radiatorerne.

Radiator opsattes i alle rum og entré, evt. som handkladevarmer i baderum. Gulvarme
gnskes udfart som supplerende komfortvarme i badevarelser. EI-varme ma ikke anvendes.

Gulvvarme som primar opvarmning udfgres kun efter aftale med byg-/driftsherren.

Radiatorventiler skal veere som fabrikat Danfoss med forindstilling. Fjernfglere monteres
efter behov. Der anvendes lasbare radiatortermostatventiler af institutionsmodel i
kaldergange og trapperum m.v. Radiatorventiler skal altid placeres ved gverste
radiatoranboring, af hensyn til bevaegelsesheemmede beboere.
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Af hensyn til den hydrauliske balance, etableres de ngdvendige forindstillinger i
termostatventilerne. Der afleveres dokumentation af forindstilling med angivelse af adresse,
rum, radiator og forindstilling.

Afsparringsventiler pa stigestrenge skal veere kuglehaner.
Indreguleringsventiler skal veere selvvirkende som fabrikat Danfoss type ASV-Q ved et-

streng og ASV-P ved to-streng, eller fabrikat Frese type FlowCon S. Der skal monteres
trykudtag for flow-kontrolmaling for hver stigestreng.

Hvor der anvendes PEX-rgr til varmeinstallation skal gennemfgringer gennem gulve til
radiatorer etableres i malet metaltomrar, der tilsluttes radiatorforskruningerne.

Det skal sikres, at kontrolmaling af flow kan udferes ved hver indreguleringsventil.

Alle ledninger skal monteres saledes, at deres ekspansion er sikret. Fastspaendinger, sidestyr
og kompensatorer skal vare indregnet i tilstreekkeligt antal. Ogsa pex-rer skal fastsholdes.
Endvidere skal ledninger fares saledes, at systemets udluftning uhindret kan finde sted ved

almindelig vandaftapning.

Hvor rar fares gennem bygningsdele, anvendes bgsninger. Gennemfaringer skal opfylde
alle krav til luft-, brand- og lydtsethed.

Reranlaegget forsynes med tammehaner i forngdent omfang afhangig af placeringen, sa alle
rarstreekninger kan temmes.

F. 3.3 Vand og sanitet:

Rar fra boilerrum og mellem bygningerne fares i kanaler saledes, at de let kan udskiftes.
Rarene skal oplaegges i lige flugter og parallelt med veegge og lofter.

Koldt- og varmtbrugsvandanlaegget skal udfares i korrosionsfaste materialer, rustfri stal
eller PEX -rgr. Der ma ikke anvendes galvaniserede jernrgr. Koldt- og varmtbrugsvandrer i
terraen udfores i rustfrie materialer.

Ved installationsgenstanden skal der tages hensyn til vandbesparende foranstaltninger.

Der anvendes termostatiske ventiler som CirCon i brugsvandscirkulationsnettet, placeret
hensigtsmassigt og let tilgeengeligt for manedlige temperaturcheck, service og udskiftning

af termoelementer, dvs. ikke placeret i aflaste keelder-/pulterrum eller i lejemal.

Alternativt anvendes TA STA-DR-ventiler i brugsvandscirkulationsnettet, afhzengig af
vandkvaliteten i det pageeldende omrade.

Stigestrenge kan fares i rgrskakte, med frit tilgeengelige inspektionslemme ved afgreninger
til de enkelte boliger, eller synligt pa vaeg. Der ma ikke udfares skjulte samlinger.

Med hensyn til rarskakte skal samme krav opfyldes, som er anfgrt for varmerer.
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Indfaringsrar for vandforsyning med PE-rgr foretages gennem veeg op til 15 cm over
feerdigt gulv.

| badeveerelser/toiletrum opseettes termostatiske blandingsbatterier for brusebad.
Blandingsbatterier for handvask og brusebad udfares med keramiske pakninger.
Handbrusere opszattes pa glidestang.

| kekken monteres blandingsbatteri med keramisk pakning og med svingtud over vask.
Blandingsbatterier i kakken og bad skal vaere af samme fabrikat.

| plejeboliger skal valg af armaturer og sanitet aftales med socialforvaltning i den
pageeldende kommune.

Alle blandingsbatterier skal vaere forindstillelige med hensyn til max-flow. Forindstilling
skal udferes og dokumenteres over for byg-/driftsherren fgr aflevering.

Afspaerring af brugsvand udfgres saledes, at de enkelte lejligheder kan afspaerres uden brug
af veerktgj, og afsparringer ma ikke vere anbragt bag lager monteret med skruer.

Afhangig af udfarelse af fellesvaskeri udfgres komplet installation for vaskemaskine i hver
lejlighed.

Kombinerede badeveerelser og toiletter skal som minimum forsynes med fglgende udstyr:

- Hvid sanitet som Gustavberg / Ifo.
Toilet med hardt plastseede og lag. Toilet skal veere vandbesparende gulvmodel med
stort og lille skyl, synlig cisterne samt roset ved overgang mellem toilet og faldstamme.

- Et badeveerelsesmgbel som HTH, svarende til bordplade med underskabe til opbevaring
og ilagt handvask min. 42x56 cm eller tilsvarende.

- Etspejl ca. 60x90 cm pa hgjformat monteret pa veeg over handvask.
- Stang til badeforhang.

- Hensigtsmaessigt placerede handkladekroge minimalt svarende til antallet af rum tillagt
2 stk.

- Hensigtmeessig placeret toiletpapirholder.

Separate toiletrum skal som minimum forsynes med fglgende udstyr :

- Hvid sanitet som Gustavberg / Io.
Toilet med hardt plastsaede og lag. Toilet skal vaere vandbesparende gulvmodel med
stort og lille skyl, synlig cisterne samt roset ved overgang mellem toilet og faldstamme.
- Et spejl ca. 42x63 cm monteret pa veaeg over handvask.
- Hensigtsmassigt placerede handkladekroge ogsa til gaest.

- Hensigtmaessig placeret toiletpapirholder.
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Bgsninger og rosetter.

Ved rgrgennemfaring i etagedzek eller lejlighedsskel monteres brandgodkendte bgsninger,
som skal sikre taethed for vand og luft samt sikre stgjdeempning.

Rergennemfgringer i vadrumsgulv skal sa vidt muligt undgas.
Ved isolerede rgr monteres praisolerede bgsninger.

Alle rosetter, basninger m.v. skal veere fastgjorte.
Trykprgvning m.v.

Nar anlegget er feerdigt, skal det gennemskylles omhyggeligt, og der foretages trykprave.

F. 3.4 Ventiler og indreguleringskomponenter for varme og brugsvand:

Skal veere frit tilgeengelige for ejendomsmesteren, altsa ikke placeret i pulterrum eller i
lejemal. De faktiske indstillingsveerdier angives pa tegninger.

F. 3.5 Havevanding:

Der skal vaere %4 frostfrie spulehaner sdledes, at alle havearealer kan nis med en 25 m

vandslange, som leveres af bygherren.

F. 3.6 Aflgb:

Aflgbsrar skal udfares af stgjdeempende og brandsvagt materiale, som f.eks. stabejern.

Aflgbsrgr i dbne kaeldre som cykel- og parkeringskalder, skal isoleres og forsynes med
varmebzndel.

Det skal pases, at fald pa hovedledninger er minimum 15 0/00, og at fald pa sideledninger
minimum 20 0/00.

Abne ender af aflabssystemet skal holdes midlertidigt lukkede under arbejdets gang.

Ved arbejdets aflevering skal hele aflgbssystemet gennemskylles og renses for
fremmedlegemer af enhver art.

Til afpropning skal anvendes store slutmuffer af plast eller lignende. Isoleringsmateriale
eller lignende ma ikke anvendes til afpropning.

F. 4 Ventilation:
Udfares som mekanisk eller naturlig efter aftale.

Ventilationskanaler skal veere tilgengelige for rengering.
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Ventilator og servicekraevende komponenter placeres hvor service og rensning kan udfares.
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Der skal som udgangspunkt udferes naturlig ventilation i rum for ejendomsmesterkontor,
varmecentral, boilerrum, skarnrum og pulterrum.

Mekanisk ventilation, i rum for beboeraktiviteter/selskabslokaler og vaskeri.
Kontrolventilationsanleeg for feelles mekaniske udsugningsanleeg, der betjener kakken samt
eventuelt bad/toiletrum i boligen, forsynes med konstant-trykregulering, med ekstern

transducer ved fjerneste emhatte.

Kontrolventiler skal kunne fastlases i indreguleret stand. Luftmangder kontrolleres og
angives pa tegningsmateriale.

Kanaler skal dimensioneres saledes, at de kan fgre de angivne luftmangder, samtidig med
at lydkravene overholdes.

Badeveerelser forberedes for en vaskesgijle, med aftraek fra tarretumbler til det fri.

Alle kanaler skal udfares saledes, at de ikke vibrerer, og leveres inkl. alle understgtninger,
bgsninger m.v.

Flexslanger ma ikke fares, sa der er risiko for kondensopsamling.

F. 5 Teknisk isolering:

Ventiler og unioner isoleres med aftagelige kapper. Ventiler isoleres med
ventilleverandgrens kapper, hvor sadanne forefindes. Resterende kapper udfares med sveb
af 0,7 mm aluminiumsplade med hangsel og to "snaplase"”. Isoleringen fastholdes effektivt i
kappen.

Isoleringsafslutning.

Synlig isolering afsluttes med Isogenepak eller efter aftale med pap og leerred som males.
Isoleringsafslutning udferes ogsa pa de af entreprengren for VVS-arbejdet udfarte
bagsningsender ved deek- og veeggennemfaringer. Alle afslutninger forsynes med
messingband.

Efter feerdigisolering og maling forsynes alle rar med identifikationsband og retningspile.

Varmeisolering - rar.

Varmeisolering af varmergr, varme brugsvandsrer inkl. eventuel cirkulationsledning
udfgres med rarskale.

Kondensisolering - rar.
Koldvandsrgr skal kondensisoleres.
Kondensisolering - kanaler.

Kondensisolering af afkast/luftkanaler i uopvarmede tagrum, udferes med tilstraekkelig
varmeisolering.



Det indskeerpes, at isoleringen udfares teetsluttende mod tilstadende bygningsdele.

Rermerkning udferes med lamineret selvklaebende tape med plastbelaegning som fabrikat
Flo-code eller andet tilsvarende produkt. Der afmarkes med pile, der angiver
strgmningsretning samt tekst med rgrfunktion som f.eks. "Varme fremlgb", "Varme
returlgb”, "Brugsvand, cirkulation”.
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G. Feerdiggarelsesarbejder.

G. 1 Gulve i lejemal:

Treegulve udferes vandrette, i massiv bageparket i en kvalitet svarende til Junckers
Boageparket, minimum kvalitet som “Harmony”, og fabrikslakeret.

| bad og toilet etableres hele gulvet med fald mod gulvaflgb i tilstreekkeligt omfang. Der ma
ikke veere bagfald. Brusenicher seenkes minimum 20 mm under laveste gulvkant. Aldre- og
plejeboliger udfgres uden saenkning.

Klinke-/flisebelagte brusenicher skal udfgres med sokkelhulkehl saledes, at gummifuge
haeves i forhold til feerdig gulvkote i bruseniche. Bruseniche udfgres med konvolutfald mod
gulvaflgb eller ensidigt fald mod aflgbsrende.

| bad og toilet anvendes klinker efter neermere aftale. Antal rargennemfaringer i
gulvkonstruktion minimeres.

Gulvbelaegningen i familieboligers entré udferes helt eller delvist med klinker af hensyn til
fugt og slitage ved hoveddar.
G. 2 Gulve i keeldre:

Hvor intet andet er anfart jf. afsnit om feaelles adgangsveje - og hvor kalderen kun anvendes
til teknik- og depotrum- udfares gulve i keeldre i cementpuds med stgvbinder.

| vrige udfgres gulve som beskrevet under lejemal.

G. 3 Indvendige dare, karme, fodlister m.v. i lejemal:

Dare skal veere glatte standarddagre med fineret eller industrilakeret overflade.

Darblade til baderum skal som minimum vere massive og forsegles pa alle kanter. Ved
mindre badeveerelser og/eller i badeverelser hvor afstanden fra dar til vadrumszone er

begranset, skal dare, karm og gerigter kunne tale vandpavirkning.

Karme, gerigter, fodlister m.v. udferes i tree som spartles og males efter montering. Alle
hjgrner og samlinger skares i gering.

Darstoppere monteres ved alle dgre.
Synlige skydedgre bar ikke parkeres i opholdsstue og skal i gvrigt placeres hensigtsmassigt

i forhold til mgbleringsmuligheder.

G. 4 Altaner/altangange:

Boliger uden terrasse eller have forsynes med altan/fransk altan.

Altaner skal dimensioneres, sa de kan tjene en rekreativ funktion.
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Eventuelle fritheengende/udkragede altaner, skal have baerende konstruktioner udfart i beton
eller kondensisoleret rustfrit stal.

Altan- og altangangsplader afvandes med ledning til aflgbsinstallationer eller faskine.
Bladfang/rist skal veere rensevenlig. Altaner udferes med tilstreekkeligt fald mod aflgb.

Altan- og altangangsplader skal udfgres med drypkant.

G. 5 Vegge i lejemal:

Pa veegge i kakkener opsettes fliser over komfur og ved kgkkenborde i et omfang, som be-
skytter overfladen. Pa gvrige vaegflader i kekkener kan der anvendes malet glasfilt eller
tapet.

Pa veegge i toiletter og bad opsattes fliser. Omfang og flisekvalitet skal godkendes af byg-
[driftsherren.

Pa gvrige vaegge opsattes normalt savsmuldstapet (fineste struktur), der malerbehandles
efter opsaetning. Vaggen skal fremsta uden synlige spor fra elementsamlinger og
udspartlinger.

Udfaldskrav: Daekket, lukket, udfyldt og struktureret flade.

Malede flader skal vere antistatiske.

Ved anvendelse af porebeton, skal der over for byg-/driftsherren redegeres for, hvilke
forholdsregler der treffes mod revnedannelser samt svind og svelning.

G. 6 Vinduesplader:

Ved alle vinduer monteres vinduesplader af natursten eller af 19 mm malerbehandlet
vandfast MDF-plade, eller med overflade af hgjtrykslaminat.

Vindueslysninger skal forsynes med tilseetninger, der giver en naturlig overgang til den

gvrige konstruktion.

G. 7 Lofter:

Lofter fuldspartles og males med PVA-maling eller tilsvarende.
Udfaldskrav til lofter: Daekket, lukket, udfyldt og struktureret overflade.
| trapperum, reposer og gennemgange opsettes akustikplader i negdvendigt omfang.

Jf. i gvrigt afsnit B om feellesfaciliteter m.v..
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G. 8 Kgkkener:

Der anvendes standardelementer godkendt af DVN med hgjtrykslaminat, finerede eller
malede lager, og postformede i hgjtrykslaminat bordplader efter neermere aftale, og med en
varmebestandig plade ved komfur. Type, specifikationer og omfang skal godkendes af byg-
[driftsherren.

Der nedfeldes undersanket vask af rustfrit stal i bordpladen, min. mal 40 x 60 cm. Inden
ileegning skal hullets kanter forsegles.

Indretning af kakkener, bestykning af keakkenelementer og typevalg skal svare overens med
boligens starrelse og godkendes af byg-/driftsherren. Nedenstaende er minimumskrav:

Skuffeelement, grydeskab m. udtraekkelige hylder/riste, vaskskab, 2 stk. underskabe med
min. 2 hylder, emhaetteskab samt overskabe med min. 2 hylder i omfang svarende til
underskabe. Kgkkenbordslengde, eksklusive komfur, skal veere min. 300 cm i 2-rums
boliger og yderligere 60 cm for hvert yderligere rum. Hjgrneskabe skal kunne udnyttes fuldt
ud, evt. ved anvendelse af hjgrnekarousel. | alle kakkener leveres og monteres 1 stk. 63 cm
kakkenhgjskab for kal/frys. Der afsattes disponibel plads til yderligere 1 stk. 63 cm
hgjskabe for kal/frys.

Evt. hulrum i forbindelse med over-/hgjskabe og vag skal aflukkes.

Lager skal kunne abnes, sa skuffer/hylder kan treekkes helt ud. Der skal vere serlig
opmarksomhed ved skuffer/lager i relation til radiatorer.

Kakkener skal forberedes plads for en opvaskemaskine, ved et udtageligt underskab
placeret ved siden af vaskeskab og afbrudt sokkel

G. 9 Garderobeskabe m.v.:

Garderobe- og renggringsskabe leveres i samme kvalitet og udfarelse som kgkkenelemen-
terne. Der skal minimum medregnes felgende i hver lejlighed:

1 stk. rengeringsskab. 1 stk. dobbelt-skab i entre, min. 120 cm. 1 stk. dobbelt-skab i
soveverelse, min. 120 cm. 1 stk. enkelt-skab i hvert veerelse.

Fodpanel og tapet fgres igennem bag skabe.
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H. Haveanlaeg m.v.

H. 1 Alment:

Der skal - ogsa selv om gard- og haveanlegget placeres pa et parkeringsdeak - tages
hgjde for, at anleegget bliver grent, venligt, brugbart og let at vedligeholde.

Der skal i videst muligt omfang tages hensyn til eksisterende beplantninger og treeer.
Disse skal dog kun bevares, hvis det er fagligt forsvarligt. Flytning af gamle treeer bar
undgas.

De grenne omrader skal feerdiggeres pa et passende tidspunkt pa aret uanset
afleveringen af de gvrige arbejder.

H. 2 Legearealer og -redskaber:

Legearealer skal som minimum opfylde krav og normer fra de respektive myndighe-
der.

Adgangen fra boligindgange til kvarterlegeplads, ma ikke krydse ferdselsarealer for
motorkeretgjer.

Omradet skal vere saledes placeret, at stgj herfra generer beboerne mindst muligt,
samt ligge hensigtsmaessigt for anvendelse og for vind- og lysforhold.

H. 3 Sandkasser.

Sandkasser udfgres med treebekleedning som Leerk. Bund af sandkasse forsynes med
fliser, og bunden dranes.

Der skal tages hgjde for, at udskiftning af sand kan ske sa bekvemt som muligt.

H. 4 Borde, baenke og papirkurve.

Borde og baenke af let og vedligeholdelsesvenlig type opstilles efter neermere aftale.
Borde og baenke fastgares effektivt.

Papirkurve opstilles efter byg-/driftsherrensanvisning.

H. 5 Befaestelser.

Brandveje befaestes pa en sadan made, at brandmyndighedernes krav opfyldes og i
gvrigt efter aftale med byg-/driftsherren, disse veje skal veere en integreret del af
haveanlagget

@vrige befeestelser i forbindelse med selve haveanlaegget belaegges efter aftale med
driftsherre.
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Fliser og belaegningssten skal veere med en tryk- og brudstyrke, vandopsugelighed
samt frostfasthed, der som minimum svarer til produkter fra SF-sten A/S.

Vedrgrende barelagets tykkelse, er minimumskravet de i "Normer for
anlaegsgartnerarbejde” angivne. Stibredder skal vaere minimum 1,30 m.

Ved retningsendringer skal indvendig radius veere minimum 2,3 m og udvendig radius
minimum 4,5 m.

Ved starre bygningskomplekser aftales stibredde neermere med byg-/driftsherren.
Avrealer der skal ryddes for sne, skal have fast beleegning, og disponeres med
opslagsplads for snerydning. Lysstandere samt skilte skal veere fri af kerearealer og
oplagspladser for sne.

Der ma af hensyn til snerydning ikke opsattes bomme eller lignende, der ikke kan

abnes.

H. 6 Hegn og fodhegn.

Fodhegn opstilles i forngdent omfang for at beskytte nyplantning og for at undga
ungdig trafik af biler og knallerter pa opholdsarealer m.v.

Hegn og fodhegn udferes i samrad med byg-/driftsherren.

H. 7 Jordbygning og —bearbejdning.

Det skal sikres at den tilsynsfarende pa baggrund af malinger og jordanalyser
godkender en plan for muldbehandlingen, sé& jordens dyrkningsverdi ikke forringes.

| projektet skal der indga planer for muldafremningens omfang og retningslinier for
udfarelsen, samt for mulddepoters placering og starrelser.

Inden den egentlige udgravning foretages, afgraves muldjorden og henleegges i depot.

Mulddepoter anleegges pa en sadan made, at vandafledning er sikret og med et sa stort
skraningsanleg, at jordskred undgas.

Grubning eller anden jordlgsning beskrives.

Muldlagenes tykkelse for alle arealer bestemt for plantning eller graessaning angives.
Treeer plantet i befaestelse skal have minimum 800 1 muld til radighed, og der skal
etableres vandingsanordning.

Eventuel draening skal belyses med detaljeret dreenplan med oplysninger om
drendybde og -afstand, rartype og -dimensioner, filtermateriale samt tilslut-
ningssteder.

Hvor traeer plantes i befaestede arealer, angives hvordan overskydende vand bortledes.

Muldlagets tykkelse skal vaere minimum 30 cm. Muldjorden i plantninger skal veere
absolut fri for rodukrudt og have god krummestruktur.



*)

Hvor der skal tilkares muld, kan tykkelsen af muldlaget i graesarealer nedseattes til 25
cm.

Grubning foretages far muldudleegning med grubbetand monteret pa en minigraver
eller rendegraver, udfgres i minimum 60 cm's dybde og med max. 30 cm's afstand.
Alternativt gennemgraves jorden med gravemaskine.

H. 8 Grundlag for arbejdets udfarelse.

Der treeffes uopfordret sadanne foranstaltninger, at ledninger, kabler, treeer m.v., der
skal bevares, ikke beskadiges under arbejdets udfarelse.

Sikkerhedsforanstaltninger.
Der udferes forngden afstivning, terholdelse og afspaerring under arbejdets udferelse.

Ved udfarelse af beskaring, rydning og tilslutning af befaestelser til offentlige veje
skal arbejdssteder sikres ved opstilling af advarselsskilte, afspeaerring samt aflukning.

Entreprengren skal drage omsorg for, at udgravninger forbliver intakte, medens der

arbejdes i udgravninger, hvorfor nedfalden eller opbladt jord ikke ma forekomme.

H.9 Materialer.

Eksisterende materialer.

Opgravede materialer kan genanvendes til tilfyldning under forudseetning af, at
materialerne kan godkendes af byg-/driftsherren.

Materialer, der ikke kan godkendes som tilfyldningsmaterialer, skal fjernes fra
byggepladsen.

Generelle krav.

Materialeanalyser.

Entreprengren skal samle sine analyser i sit kvalitetssikringsmateriale og levere
dokumentation i form af materialeanalyser for ethvert leveret produkt.

Komprimeringskontrol.

Det pahviler entreprengren at dokumentere opnaelsen af de stillede krav. Do-
kumentationen skal altid foreligge i kvalitetssikringsmappen.

Under belaegninger, over ledningsgrave og alle andre steder, hvor der skal ske
komprimering, skal dette ske med komprimeringsmateriel, der er godkendt og under
kontrol af komprimeringsgraden.



*)

*)

Tilfyldningen skal ske lagvis og under ngdvendig vanding. Lagtykkelsen i lgst mal ma
hgjst vaere 250 mm med pafalgende komprimering. Hvis ikke andet er foreskrevet,
komprimeres der til falgende veerdier:

o Standard Proctor 97% ved kohasionsjord.
o LejringsteethedID > 0,6 ved friktionsjord.

De angivne komprimeringsgrader er at opfatte som gennemsnitsveerdier af mindst 5
praver. Ingen enkeltveerdi ma ligge mere end 3 % under det kreevede gennemsnit.

Komprimeringskontrollen skal udfgres fortlgbende. Denne skal besta af 5 en-
keltprgver, der udtages tilfeeldigt i det aktuelle kontrolafsnit.

Under fremtidige beplantede eller tilsaede arealer ma der ikke finde nogen
komprimering sted, udover den for den angivne jordarts naturlige aflejring.

Muldjord og grensveer ma ikke findes under belaegninger.

Det udlagte fyld skal til enhver tid holdes reguleret pa overfladen, sa vand ikke kan
samle sig og sive ind i pafyldningen.

Kontrolnivellement.

Under arbejdets gang skal der udfgres kontrolnivellement efter feerdiggerelsen af
ethvert veldefineret udgravningsniveau og ved hvert indbygget lag, hvortil der er stillet
krav om lagtykkelse og overfladekote.

Blgd bund.

Safremt der under udgravningsarbejdet viser sig uegnet byggegrund i form af muld,
blgd bund, mosejord og lignende, skal dette udskiftes til forskriftsmaessigt (egnet)
materiale.

Udgravning af blad bund ma kun forega i et tempo og omfang, der svarer til tilfarslen
af de forngdne fyldmangder.

Al blgd bund, inkl. nedskredet materiale, skal fjernes.

H. 10 Plantning og graessaning:

Plantearbejdet udfares efter retningslinier angivet i paradigmaet "Plant og plej ".
Plantevalg og -indkab skal godkendes af byg-/driftsherren med hensyn til arter,
omfang, kvalitet og indkgbssted.

Hvor der som falge af parkeringskeelder og lignede ikke kan plantes direkte i jord, an-
vendes plantekasser med vandingsanleg i udforming valgt efter samrad med
driftsherre.

Stammede treeer skal have en minimums starrelse pa 10-12 cm (stammeomkreds).
Heistere skal vaere minimum 200-250 cm.

Alle treeer forsynes med minimum 1 opbindingspel.



Treeer (redder) ma ikke plantes taet ved kloak.

Hvor treeer placeres i belaegninger, skal traeerne veere beskyttet med stativer, treebgjler
eller lignende. Stammede treeer placeres i minimum 800 1 muld.

Slyngplanter skal veere forsynet med beskyttelsesgitter, hvor de plantes pa udsatte
steder. Til hver plante skal der minimum veere 2 stk. opbindingstrade, befaestet med 4
stk. sem eller skruer.

Haekke udfgres med plantning af lette buske eller buske, som plantes med 4 stk. pr.
Ibm.

Ved stgrre skovagtige beplantninger anvendes fortrinsvis skovplanter med starrelsen
50-80 cm.

I neeromrader anvendes fortrinsvis planter med stagrrelsesbetegnelsen lette buske eller
buske.

Bede afdaekkes med barkflis i en lagtykkelse pa min. 12 cm.

Langs stier og adgangsveje skal beplantning respektere den fulde bredde af belagte
arealer.

Beplantning ved flisebelagte arealer ma ikke have rgdder, der kan lgfte fliserne.
Graesarealerne skal udformes saledes, at de er vedligeholdelsesvenlige for klipning.

Graesfrgblanding skal vaere som "Mini-turf” uden Hvene.

H. 11 Kompostplads:
| forhold til bebyggelsens starrelse og den forventede produktion af haveaffald skal

der anvises et areal, som er egnet til etablering af kompostplads. Placeringen skal
godkendes af byg-/driftsherren.

H. 12 Afvanding og dreening:

Stier og pladser skal udformes saledes, at blivende vand undgas.

Hvor terrenforholdene giver anledning til vandsamling, skal der dranes. Filtergrus
skal fares helt op til overfladen.

Riste til nedlgbsbrande skal veere sikringsfaste og cyklistvenlige.

H. 13 Aflevering:
Vedligeholdelse, afpudsning og aflevering:

Aflevering skal finde sted, nar alle arbejder og leverancer er prasteret fuldt ud og
godkendt af byg-/driftsherren.



Ved aflevering er greesset slaet min. 2 gange. Sten starre end 2 cm skal vare fjernet.
Busketter er renset minimum 2 gange over en periode pa minimum 14 dage.
Plantebede skal veere fri for rod-ukrudt og renholdes indtil aflevering.

Kanter afrettes 1 gang.

H. 14 Opretning og efterplantning:

Indtil 1 ar efter anleeggets aflevering kraeves det, at entreprengren vedligeholder hele
haveanlaegget og udferer blandt andet fglgende arbejder uden beregning:

Opretning af alle dele af hegn og befastelser, som setter sige mere end 11/2 cm pa en
4 m retskede, herunder udskiftning af knaeekkede og defekte fliser og lignende.

Opretning af setninger i terraenet.
Efterplantning af udgaede planter incl. leverancen af erstatningsplanter.

Vedligeholdelse af graesarealer udfagres dog af byg-/driftsherren efter godkendt
aflevering.

AFDELING
Selskab

Bygherremgde nr. 1 — radgivernes opleeg til dispositionsforslag

Magdet atholdes ..... dag, den .../... .... k...

Mgadet foregar pa Finsensvej 33, 2000 Frederiksberg i modelokale nr. ..., pa ... sal.

Deltagere:

Eksterne radgivere:
Arkitekt v/
Ingenigr v/

Landskabsarkitekt v/



DAB:

Anlagsgruppen:

Energigruppe:

Landskabsgruppe

Forvaltningsgruppe x:

Direktionssekretariat:

projektleder
gkonomikonsulent
energikonsulent
landskabsarkitekt
inspektaer
forvaltningskonsulent

dokumentchefen



Emneliste:

1 Dispositionsforslag v/eksterne radgivere.

2. Eventuelle afvigelser i forhold til drejebog v/eksterne radgivere.
3 Valg — beslutninger i henhold til bygherreprogram (checkliste).
4. Grundens udnyttelse:

Indbyrdes placering af boliger, evt. ungdoms- og &ldreboliger samt gvrige bygninger.
Veje og stier.
Haveanlaeg herunder felles og private.

5. Gennemgang af projektgkonomi (gkonomioverslag) v/eksterne radgivere.
6. Udbud og tidsplan.
Udbudsbrev.

Opdeling af tilbud, sa&er- og enhedspriser.
DAB-dokumenter/standarder:

- AB 92 med tilfgjelser og fravigelser samt entreprisekontrakt og garantikoncept.

- Endelig fastleeggelse af tidsplan for byggeriet incl. dato/-er for teknisk
mangelgennemgang jf. AB 92 Bilag D og aflevering af prgvelejlighed.

- Fastleeggelse af datoer for feerdiggerelse af ejendomsmesterkontor, vaskeri,
feellesfaciliteter incl. antenneanlag.

- Feellesbetingelser, herunder geldende lovoversigt pr. d.d.

- Kvalitetssikringskrav og —dokumentation

- Afleveringsmanual samt AB 92 Bilag C

- @konomistyring (herunder udlevering af acontobegeerings- og aftaleformularer).

7. Aftale treeffes om hvilke bygningskomponenter, der skal udarbejdes produktblade pa
til den tekniske drift (aktivitetskort) v/forvaltningsgruppen.

8. Orientering om videre forlgb:
Naeste mgde.

Materiale til naeste mgde, seneste fremsendelse (herunder tidsplan for byggeriet)

9. Eventuelt.



AFDELING
Selskab

Skema 0 mgde — internt DAB

Specifikation til bygherreprogram.

Vedlaegges dagsorden til bygherremgde nr. 1 — udfyldt.

Projektet skal indeholde:
(typer og antal)

Gealdende gkonomiramme
for sagen:

Grundkgbsbetingelser i
gvrigt:

Plangrundlag:

Supplerende
bemarkninger:

Skal der veere samdrift?

Med hvilken afdeling:

Samdrift godkendt af
selskabsbestyrelsen:

Samdrift godkendt af
afdelingsbestyrelsen:

Samdriften omfatter
ejendomsfunktioneer:

Materialegard:

Vaskeri:

Selskabslokaler:

Beboeraktivitetsrum:

Supplerende
bemarkninger:




AFDELING
Selskab

Bygherremgde nr. 1 — checkliste.

Folgende skal aftales med byg-/driftsherren:

A Disposition.
Al Generelt

placering af ungdomsboliger
spgrgsmalet om etablering af pravelejlighed

A2 Lejlighedstyper.

Planleegning af 2-rums ungdomsboliger

B. Feellesfaciliteter
B.1 Ejendomsmesterkontor.

beslutning om etablering
indretning

telefonstik og EDB
overvagningscentral for varme

B.2 Materialegard m.v.

beslutning om etablering
starrelse og beliggenhed
portens mal

B.3 Feellesvaskeri.

indretning
adgangsforhold m.v.
sammenbygning til gvrig bebyggelse



B.4

B.5

B.10

C.2

C. 4.

fabrikat

bestykning

blgdtvandsanleg — udvidelsesmulighed
betalingsanleeg

Rum for beboeraktivitet/selskabslokale.

beslutning om etablering
indhold og indretning

Renovation.

nedstyrtningsskakt — temning v/terraen
kommunens anvisning — regulativ — valgt lgsning
kapacitet, plastcontainer, til weekends
affalds-ger

Carporte.

behov
udformning og placering

Feelles adgangsveje.
Henvisningsskilte.

godkendelse og placering.

Cykelstativer.

placering ved etageejendomme

Lasesystem.



laseplan — systemnggler

C5 Postkasseanleg.

lejenr. og bogstavholder i system

Cb Navneskilte.

System

C.10  Vegge i trapperum.

maling - farver

C.12 Keldertrappe og keelderrum.

Belysningsarmaturer

E. Rahus
E.2 Ydervaegge.

facadematerial og lette traefacader — opbygning og omfang
opsatningsprincip, overfladebehandling og vedligehold

E.3 Veagge til vade rum.

beslutning om konstruktion og materialevalg

E.4 Tage/tagrender.

tagdaekning



materialevalg
forggning af tveersnitareal i tagrum

E.5 Vinduer, udvendige dgre samt beslag m.v.

leverandgr DVC

materialevalg

dansk proveattest eller lignende
mulighed for pudsning - drift

E.8 Udvendig malerbehandling m.v.

vedligehold — rensning og overfladebehandling

F. Installationer.
F.1 Projektmateriale vedr. tekniske installationer.

godkendelse af projektmateriale

F.2 Elinstallationer.
F.2.1  Elforsyning

placering af elmaler i boliger
placering af elmaler i feellesrum

F.2.3  Blysningsarmaturer.
Valg af typer.

F.2.4  Kabelbakker.

udelades kabelplader — alternativ




F.2.5

F.2.6

F.2.7

F.3

F.3.1

Svagstrgm.

placering af 2 telefonstik
beslutning om porttelefoner
antenneanlaeg — kvalitet og omfang
fabrikat — materialer

Harde hvidevarer.

kale-/fryseskab — fabrikat og type
komfur — fabrikat og type
emhatter — fabrikat og type

Elevator.

elevatordare og sikkerhedsudstyr
beklaedning af elevatorstole

VVS.

tryktabsberegninger for varme og brugsvand m.v.
synlig/skjult rerfaring

Varme.

beslutning om feelles varmecentral og boilerrum
starrelse og placering

placering af maler- og regulatorskab samt braendere
fjernvarmeanlaeg — decentral varmtvandsforsyning
indretning

feelles varmecentral — plangrundlag

fabrikat manometre og termometre m.v.
trykprevning — byg-/driftsherrenn underrettes

valg af CTS-leverander

doseringsanlag for korrosionshemmende additiver




F.3.2  Varmefordeling i gvrigt.

forindstillinger i termostatventiler — dokumentation
varmefordelingsmalere

F.3.3  Vand og sanitet.

termostatiske ventiler — CirCon/TA TDA-D
badeveerelsesudstyr — indretning og udstyr

F.4 Ventilation
Mekanisk eller naturlig

F.5 Teknisk isolering

brandisolering og ventilationskanaler

G. Feerdiggerelsesarbejder.
G.1 Gulve i lejemal.

stiftmosaik eller klinker — fabrikat og type
el-gulvvarme beslutning og sikring for vand

G.3 Indvendige dere, karme, fodlister m.v.

dare — fabrikat og type

G.5 Lejlighedsskel og vaegge i lejemal.



porebeton — forebyggelse mod revnedannelser
vadrum fliser — fabrikat, type og preve
tapet type — og evt. maling

G.7 Lofter.

akustiske plader trapperum m.v. — type og specifikationer

G.8 Kgkkener.

type og specifikationer
indretning og bestykning

H. Haveanlaeg.
H.4 Borde, baenke og papirkurve.

borde og baenke — type og placering
papirkurve — placering og antal

H.5 Befastelser.

brandveje
gvrige befaestelser — type

H.6 Hegn og fodhegn.

udformning og omfang

H.7 Jordbygning og —bearbejdning.

malinger og analyse for muldbehandling
muld — omfang og kvalitet m.v.




H.9

H.10

H.11

Materialer.

genanvendelse af materialer til fyld

Plantning og greaessaning.

plantevalg og —indkab

Kompostplads.

anvisning af areal




AFDELING
Selskab

Bygherremgde nr. 1 — tidsplan.

EMNE:

DATO:

Skema A tilsagn

Bygherremgde nr. 1

Licitation

Bygherremgde nr. 2 — projektgodkendelse for
byggestart

Forventet byggetilladelse

Fremsendelse af skema B

Forventet godkendelse i kommunen

Forventet grundudgravningsdato

Forventet aflevering/-er




AFDELING
Selskab

Bygherremgade nr. 2 — projektgodkendelse far byggestart og entrering.

Magdet atholdes ...dag, den .../... .... Jkl.o....

Madet foregar pa Finsensvej 33, 2000 Frederiksberg i medelokale nr. ..., pé ....

Deltagere:
Eksterne radgivere:
Arkitekt

Ingenigr

Landskabsarkitekt
DAB:

Anlagsgruppen:

Energigruppen:

Landskabsgruppe:

Forvaltningsgruppe x:

Beboerservice:

v/
v/

v/

projektleder
gkonomikonsulent
energikonsulent
landskabsarkitekt
inspektar

forvaltningskonsulent

kontorchef



Emneliste:

1. Gennemgang af forslag til endeligt projekt herunder resultat af evt. sparerunde v/eksterne
radgivere

2. Valg — beslutninger i henhold til bygherreprogram (checkliste) og drejebog

3. Provelejlighed — type, beliggenhed og afleveringstidspunkt herunder aftale om levering af
materialer til udlejning

4. Bidrag til tekst til udlejningsbrochure: Faktuelle oplysninger vedr. bygningsdele, overflader
m.v.

5. Opdateret tidsplan for byggeriet
6. Vurdering af driftsgkonomi/leje til endelig 1. gangsleje v/forvaltningssgruppen

7. Eventuelt

X:\09xx M&N sager\09053-01 DAB Adalsparken\02_Aftaleforhold\02-01_udbudsmateriale\Byg og driftsherrens krav til funktion og kvalitet marts
2011.docx



AFDELING
Selskab

Bygherremgde nr. 3 — planleegning af aflevering og driftsstart.

NB! Afholdes 2 maneder far 1. lejligheds indflytning.

Madet aftholdes ...dag, den ../.. ..., kL ....

Madet foregar pa Finsensvej 33, 2000 Frederiksberg i modelokale nr. ..., pé .. sal.

Deltagere:

Eksterne teknikere:

Arkitekt v/

Ingenigr v/
Landskabsarkitekt v/
Byggeleder: v/

DAB:

Anlagsgruppen: projektleder

Energigruppen:

gkonomikonsulent

energikonsulent

Landskabsgruppen:

Forvaltningsgruppe x: inspektar
forvaltningskonsulent
ejendomsmester

Beboerservice: Kontorchef

Dokumentsektionen:

Beboerkonsulent

dokumentchef



Emneliste:

1. Procedure og deltagelse i teknisk mangelgennemgang (skal gennemfares i henhold til tidsplan uanset om
entreprengr/erne er feerdige. Er sanktionsharende).

2. Gennemgang af afleverings- og indflytningsplaner (kalenderdatoer) v/byggeledelsen.
3. Procedure og deltagelse i mangelgennemgang, kontrol af udbedring og aflevering.

4. Fastleeggelse af tidsplan (bilag vedlagt).

5. Aftale om, hvem der forestér afleesning af el, vand og varme.

6. Planlagning af instruktion af ejendomsmester (bilag vedlagt).

7. Ejendomsforsikring.

8. Pasning af friarealer i det farste ar.

9. Eventuelt.

X:\09xx M&N sager\09053-01 DAB Adalsparken\02_Aftaleforhold\02-01_udbudsmateriale\Byg og driftsherrens krav til funktion og kvalitet marts

2011.docx



AFDELING
Selskab

Bygherremgde nr. 3 — aflevering og driftsstart m.v.

Tidsplan.

Emne:

Dato:

1. Teknisk mangelgennemgang
2. Planlaegning af mangelafhjalpning og kontrol
3. Planlegning af aflevering og driftsstart

4. Ejendomsmester starter og instrueres

5. Entreprengr ferdigmelder og anmoder om overdragelsesforretning i henhold til

AB 92
6. Afholdelse af afleveringsforretning i henhold til AB 92, § 28, stk. 4
7. Indflytning — indflytningsrapport
8. Beboermangelliste

9. Overdragelse af sagens samlede dokumentation incl. kvalitetssikring,

projekterings- og byggemgdereferater, kvitterede og kontrollerede mangellister

m.v. (senest 1 mdr. efter aflevering).

10. Byggeskadefonden pabegynder 1. deleftersyn ca. 3 mdr. efter aflevering.




Ejendomsmester starter og instrueres.

1-2 maneder for 1. lejligheds indflytning ansattes ejendomsmesteren enten fuldtids eller deltids, afhaengig af
bebyggelsens starrelse.

For at sikre opstarten af den nye afdeling bedst muligt samt forberede ejendomsmesteren i, hvorledes han
forholder sig med henvendelser fra de nyindflyttede beboere m.v., skal der foregé en instruktion af
ejendomsmesteren som falger:

1) Byggeledelsen og DAB’s Anlegsgruppe orienterer om bebyggelsen samt den forestaende aflevering, som
ejendomsmesteren deltager i.

2) Instruktion i vurdering af beboerhenvendelser vedrarende fejl, mangler og lignende samt procedure for
videregivelse heraf i perioden fra indflytning til 1-ars garantigennemgang v/byggeledelsen, DAB’s
Anlaegsgruppe og inspektar.

3) Instruktion i brug af tekniske anleeg samt udlevering af driftsinstruktion v/ekstern ingenigr.

4) Instruktion i indflytningsprocedure, indflytningsrapport, nggleudlevering, beboermangelliste (eksempel
bilagt) m.v. — v/inspektar.

5) Instruktion i den almindelige drift, der er ejendomsmesterens arbejde fremover i henhold til
“Instruktionsprogram for nyansatte ejendomsmestre” v/inspekter.

Planlegning af ovennavnte sker pa bygherremgde nr. 3.



Indflytningsrapport

For nyopfarte lejemal

Bebyggelse Kvitt. kr.
Navn: Bolig nr.
Adresse Indflyttet den

Efter indflytning er gennemgang af lejemélet foretaget af lejer og boligselskabets repraesentant, og
lejlighedstilstanden fastslaet i h.t. nedenstaende specifikation.

Kakken

Bemeerkninger

Bad-WC

Bemeerkninger

Kakkenbordsplade

Handvask med tilbehar

Kgkkenvask, haner, aflgh

WC, skal, sede

Komfur/plader/ovn

Cisterne

Gasbord

Badekar med tilbehar

Gashaner

Bruser med tilbehgr

Kgleskab med tilbehar

Armatur-kuppel/el-install.

Fryseskab med tilbehgr

Spejl og gvr. udstyr

El-installation/armaturer

Gulv

Armatur-kupler

Vegbeklaedning

Skabsbeslag m.v. Ventilation
Gulv Dgare
Vindue/dar Vindue
Ventilation/emhatte

Stue 1 Stue 2

Vagbeklaedning

Vagbeklaedning

Loftoverflade

Loftoverflade

Gulvbelagning

Gulvbelagning

Indfatninger og karme

Indfatninger og karme

Indvendige dare

Indvendige dare

Fodlister Fodlister
Vinduer/udvendige dgre Vinduer/udvendige dgre
Varmeanleg Varmeanlag
El-installationer Elinstallationer

Skabe Skabe

Kammer 1 Kammer 2

Veaegbeklaedning

Vegbeklaedning

Loftoverflade

Loftoverflade

Gulvbelagning

Gulvbelagning

Indfatninger og karme

Indfatninger og karme

Indvendige dare

Indvendige dgre

Fodlister Fodlister
Vinduer/udvendige dgre Vinduer/udvendige dgre
Varmeanleg Varmeanlag
Elinstallationer Elinstallationer

Skabe Skabe
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Entre — stue

Entre — 1. sal

Veaegbeklaedning

Vegbeklaedning

Loftoverflade

Loftoverflade

Gulvbelegning/trappe

Gulvbelzgning/trappe

Indfatninger/fodlister

Indfatninger/fodlister

Ringeanlag

Elinstallationer

Skabe

Skabe

xxx nggler udleveret

xxx skaktnggle udleveret

Ordensreglement
udleveret

Mangelliste udleveret

Kelder/udhus/have

Trappe:

Diverse

Elmaler:

Varmemaler: Vandmaler:

For modtagelse af kopi af rapporten og accept af ovenstaende kvitteres hermed:

Dato:

Indflyttende beboer:

Evt. telefon: Selsk. repraesentant:
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Beboermangelliste

Udleveres ved indflytning og returneres til ejendomskontoret

indenfor 14-dage

DA 17
AT S o ittt

Bolignummer: .............ocoviiiiiiiiiiieeea, Dato: .o

er indflyttet i lejemélet den ..............., og har efterfglgende konstateret nedenstaende fejl eller mangler ved boligen:

Mangler: Udbedres:

(Udfyldes af lejer) (Udfyldes af DAB)

Sharest Senere

Ikke

OK

| kakken:

| bad:

| stue:

| entré:




Mangler: Udbedres:
(Udfyldes af lejer) (Udfyldes af DAB)
Snarest Senere Ikke OK
| veerelse 1:
| veerelse 2:
| veerelse 3:
| keelder:

Altan/udestue:

Andet:




