Miljgvurdering
Lokalplan 1.62

Boliger og bydelscenter ved Ishgj Strandve]

I\/Illmrapport

' Ishgj Kommune




Miljgvurderingen er udarbejdet af MOE & BRIDSGAARD i
samarbejde med Ishgj Kommune

Miljgvurdering Lokalplanforslag nr. 1.62 - september 2011



Indholdsfortegnelse
Indledning

Baggrund for miljgvurdering
Planforhold

Alternativer

Miljomassige konsekvenser

Afgreensning/ scoping

Stgj fra trafik og erhverv

Nye bygninger; industri og boliger indenfor lokalplanomradet
AEndringer som folge af planforslaget

Vurdering i forhold til 0-alternativet
Skyggepavirkninger

Eksisterende forhold

Vurdering af aendringer som felge af planforslaget
Vurdering i forhold til 0-alternativet

Jordforurening

Eksisterende forhold

Vurdering af aendringer som felge af planforslaget
Vurdering i forhold til 0-alternativet

Afhjeelpende foranstaltninger
Forslag til overvagning
Sammenfatning

Stgj

Skyggepavirkninger

Jordforurening
Konklusion

Referencer

WWOOONNNNOOO OO,

N
w

13

14
14
14
15

15

Miljgvurdering Lokalplanforslag nr. 1.62

- september 2011



Indledning

Denne miljgrapport er en miljgvurdering af lokalplan nr. 1.62, "Boliger og
bydelscenter ved Ishgj Strandvej” samt kommuneplantilleeg nr. 1 og 2

til Kommuneplan 2009 for Ishgj Kommune i henhold til lov om miljgvur-
dering af planer og programmer. Den er udarbejdet efter lovens § 7 og
indeholder en beskrivelse og vurdering af den sandsynlige vaesentlige
indvirkning pa miljeet, som planens gennemfgrelse vil medfgre, samt
forslag til afb@dende foranstaltninger (Iasningsmuligheder).

| Kommuneplan 2009 er det fastsat i rammerne for lokalplanomradet, at
omradet mé anvendes til detailhandel, industri, vaerksteder samt erh-
vervs-, kontor- og serviceerhverv.

Kommuneplantilleeg 1 aendrer retningslinjen i Kommuneplan 2009 om
afstandskravet fra Ishgj Varmeveerk til forureningsfglsom anvendelse fra
200 meter til 50-100 meter.

Kommuneplantilleeg nr. 2 giver mulighed for boliger og bydelscenter med
dagligvarebutik og udvalgsbutikker, privatservice sdsom restaurant eller
café med udendgrsservering i tilknytning til bydelscenteret, kontor- og
serviceerhvery, liberale erhverv og offentlig service.

Kommuneplantilleegget giver mulighed for bebyggelse i op til 6 etagers
hgjde, mens Kommuneplan 2009 kun giver mulighed for bebyggelse i op
til 2 etagers hgjde.

Den &ndrede anvendelse vil give en andring af trafikmenstre og
pavirkning af trafikstgj og stgj fra tilstedende erhverv, herunder Ishgj
Varmevaerk. Z£ndringen kan desuden fa miljgmaessige konsekvenser,
idet der er jordforurening i omradet, og idet muligheden for bebyggelse i
op til 6 etager medferer risiko for skyggepavirkninger.

Miljgrapporten omfatter en vurdering af planforslagets sandsynlige
vaesentlige indvirkning pa miljget, herunder den biologiske mang-
foldighed, befolkningen, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund,
vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv,
herunder kirker og deres omgivelser samt arkitektonisk og arkeeologisk
arv, og det indbyrdes forhold mellem samtlige disse faktorer. Det er dog
alene de mest relevante parametre, der indgar i vurderingen i denne
miljgrapport.

Ishgj Kommune har ved den indledende vurdering og afgreensning af
miljgforholdene (screening og scoping) af forslag til lokalplan 1.62 samt
kommuneplantillaeg nr. 1 og 2 med udgangspunkt i lovens § 3 vurderet,
at der skal foretages en miljgvurdering, der

omfatter fglgende punkter:

. Stgj fra trafik og erhverv
. Jordforurening
. Skyggepavirkninger

Ishgj Kommune er blevet hart i henhold til kravet om indledende haring
af bergrte myndigheder.

Baggrund for miljgvurdering

“Lov om miljgvurdering af planer og programmer” (lov nr. 936 af 24.
september 2009) har til formal at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau og
at bidrage til at integrationen af miljghensyn under udarbejdelsen og ve-
dtagelsen af planer og programmer, som kan pavirke miljget veesentligt.
Pa denne made er det intentionen at fremme en beaeredygtig udvikling.

Forste fase i en miljgvurdering er gennemfarelsen af en indledende vur-
dering (screening) for at vurdere, om et konkret planforslag skal miljgvur-
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deres. Der skal foretages en miljgvurdering af forslag til lokalplan 1.62
med tilhgrende kommuneplantillaeg, idet forslaget er omfattet af miljgvur-
deringslovens bilag 4 punkt 10.b.

Herefter er der gennemfart en afgreensning og fokusering af miljgvur-
deringen, en sakaldt “scoping”, hvor de bergrte faglige grupper i Ishgj
Kommune, pa baggrund af screeningsresultatet, har peget pa de punkter
som kan medfgre en vaesentlig indvirkning af miljget i lokalplanforslaget
og som derfor skal miljgvurderes og indga i miljgrapporten. Afsnit 4.1
beskriver resultatet af scoping-arbejdet. Neervaerende dokument udgar
miljgrapporten.

Miljgrapporten skal indeholde en beskrivelse og vurdering af planens
sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget. Bilag 1 til loven angiver
minimumskravet til rapportens indhold.

Planforhold

Lokalplanens forhold til anden planleegning er beskrevet og vurderet i
lokalplanens redeggrelse.

Alternativer

Lovens krav til valg af alternativer er forst og fremmest et krav om at
beskrive det sakaldte 0-alternativ, som er den situation, hvor lokalplanen
ikke realiseres. Dette indebeerer en fremskrivning af den udvikling, som
ma forventes uden etablering af boliger og bydelscenter og bibeholdelse
af omradet som erhvervsomrade.

Det eksisterende plangrundlag udleegger omradet som erhvervsom-
rade til mindre industri- og handveerksvirksomheder, samt mulighed for
etablering af kontor- og serviceerhverv, forsamlingslokaler o. lign.

Bebyggelsen ma ikke overstige 2 etager.
Miljgrapporten behandler alene planforslaget og 0-alternativet, da der

ikke er andre relevante alternativer pa tidspunktet for udarbejdelsen af
rapporten.

Miljomaessige konsekvenser
Afgraensning/scoping

Ved den indledende screening af lokalplanens miljgkonsekvenser, er
der afdeekket omrader, hvor planen vurderes at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. Disse omrader vil blive neermere vurderet i denne
miljgrapport. Omraderne omfatter:

. Stgj fra trafik og erhverv
. Jordforurening
. Skyggepavirkninger

Stgj fra trafik og erhverv
Stgj fra eksisterende industrier i omradet omkring lokalplanomra-
det

Stgj vil vaere den stgrste miljgpavirkning fra det omkringliggende erhverv-
somrade i forhold til det planlagte boligomrade.

Ishgj Varmeveerk er et spidsbelastnings- og reserveveerk, som kun er i
drift som varmevaerk i gennemsnit 1 maned om aret, nar temperaturen
nar ned under minus 4-5 grader, eller i forbindelse med tekniske nedbrud
pa det varmenet, som normalt forsyner Ishgj Kommune. Nar vaerket er

i drift, bliver der hver dag kert i gennemsnit 4 lastbiler med braendsel til
veerket. Braendsel er treepiller, der opbevares i siloer/2/. Tidligere havde
veerket en stgrre kapacitet og fyrede ind imellem med kul.
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| forslag til kommuneplantilleeg 1 aendres retningslinjen, sa der ikke ma
udleegges forureningsfglsom anvendelse inden for 50 meter fra Ishg;j
Varmevaerk. Den eksisterende greense var pa mindst 200 meter.

| rapporten "Overordnet miljgvurdering/Due Diligence af Det lille erh-
vervsomrade” /2/ er det vurderet, at varmevaerket kan klassificeres som
en klasse 3-4 virksomhed i "Vejledning om miljg og planlaegning” /3/, og
dermed kan afstanden mellem varmeveerket og forureningsfglsom anv-
endelse reduceres til 50-100 meter.

| de perioder, hvor varmeveerket er i drift, kan det forventes, at der vil
forekomme stgj, som kan medfare gener for boliger og anden fglsom
anvendelse i omradet. Det anbefales derfor, at der udarbejdes en
stajberegning, for den felsomme anvendelse opferes, sa der kan tages
hgjde for stgjen i forbindelse med placeringen og udformningen af bygn-
inger og udearealer.

De nzerliggende virksomheder, Metalvarefabrikken J. Jensen, Indus-
trivangen 30 og Industrivangens Autolakering, Industrivangen 24 kan
ogsa bidrage til stgjgener i lokalplanomradet. Ifglge rapporten, "Over-
ordnet miljgvurdering/Due Diligence af Det lille erhvervsomrade” kan
de vejledende afstande til falsom anvendelse i "Vejledning om miljg og
planleegning” /3/ ikke overholdes for disse to virksomheder. Det anbe-
fales derfor, at der udfgres stgjmalinger i omradet og der skal paregnes
stgjreducerende foranstaltninger.

Nye bygninger; industri og boliger indenfor lokalplanomradet

Ifalge klassificeringen baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om miljgfor-
holdene for nyere virksomheder i Hadndbog om miljg og planleegning /3,
s. 148 og 168/, vil delomrade 1 i ringe grad veere pavirket af stgj. Miljo-
styrelsen har angivet afstande jf. virksomhedens klassifikation, og over-
holdes disse afstande giver det en rimelig sandsynlighed for, at boligerne
ikke udseettes for miljggener fra det nye bydelscenter. Afstandene kan
skensmaessigt halveres i etageboligomrader.

Hvis detailhandlen i delomrade 3 ikke har varelevering i tiden 18-07 er
faktoren klasse 1-3, mens detailhandel, der har varelevering i natperi-
oden er klasse 4. Disse to klasser har afstandskrav pa hhv.0- 50 og 100
meter for teet lav bebyggelse, mens det for etagebyggeri er 0-25 og 50
meter.

Den korteste afstand fra etagebyggeriet i delomrade 1 til erhvervsbygn-
ing i delomrade 3 er ca. 50 meter. | tilfaelde af, at detailhandlen i vaerste
fald har varelevering om natten, vil de vejledende afstande stadig veere
overholdt jf. Handbog om miljg og planleegning /3.

| delomrade 2 er den korteste afstand mellem boliger og erhverv pa 15
meter.

Dog behgver dette ikke have betydning, da disse afstande skal ses

i lyset af, om der er stgjdeempning pa virksomheden og hvilken type
virksomhed, der skal placeres pa delomrade 3 teettest ved delomrade 2.
Hvis der i bygningen etableres kontorbyggeri, vil stgj fra virksomheden
ikke veere en betydende faktor i den lave bebyggelse.

Det vides ikke pa nuvaerende tidspunkt med sikkerhed, hvor der
etableres butikker, kontorer mv. pa delomrade 3.

Vurdering af eendringer som fglge af planforslaget
De planlagte boliger vil ikke skabe mere stgj i forhold til det nuvaerende
stgjniveau. Mertrafik i forbindelse med kunder og varelevering til bydels-

center vil skabe mere stgj end de nuveerende forhold.

Det vurderes, at aendringerne i lokalplanomradet ikke vil @ge stgjniveauet
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veesentligt i de neermeste boligomrader udenfor lokalplanomradet. Den
ggede trafik, som planforslaget kan medfare, forventes primeert at blive
afviklet i dagtimerne, hvor generne fra trafikstgjen forventes at veere
begraenset for de omkringliggende boligomrader. Med lokalplanforslaget
skaerpes stojkravene i planomradet (da de vejledende stgjgreenser er
mere lempelige i erhvervsomrader end i boligomrader), hvilket kan vaere
en fordel for de omkringliggende boligomrader.

Stgj fra lastbiler, der skal levere varer til butikker i omradet, kan dog give
anledning til gener for bade boligerne i lokalplanomradet og de omkring-
liggende omrader, isaer hvis der sker varelevering i tidsrummet kl. 18-07.

Stgj fra butikker/restauranter/ erhvervsventilations- og kglesystemer vur-
deres ikke at ville give naevneveerdige stagjgener, da der i lokalplanen vil
blive stillet krav til integrering af tekniske anleeg i bebyggelsen, saledes
at stgjkrav overholdes for de naerliggende boliger.

Vurdering i forhold til 0-alternativet

| forhold til, at omradet i dag er udlagt til erhvervsomrade med potenti-
elt stgjende kilder fra erhvervsvirksomheder, vurderes stgjniveauet fra
boligomradet at blive mindre end nuvaerende stgjniveau.

Hvis stgjen fra det omkringliggende erhvervsomrade kan handteres ved
hjeelp af stgjreducerende foranstaltninger ved de bergrte boliger, kan
planforslaget samlet set medvirke til reducering af stgjen i omradet.

Afhjeelpende foranstaltninger

Da lokalplanen forudseetter, at de vejledende stajgreenser for omradet
kan overholdes, anbefales det, at der sa tidligt som muligt foretages

en stgjberegning, der viser stgjpavirkningerne fra de omkringliggende
virksomheder. Dermed kan der foretages de ngdvendige afbgdende
foranstaltninger i form af fx stgjskeerme, materialevalg, m.v.

| forhold til stgjen fra de nye erhverv i lokalplanomradet er der taget
hgjde for stgjen fra tekniske anleeg og varelevering i lokalplanen, idet
der i lokalplanen stilles krav til tekniske anleeg i forbindelse med det nye
bydelscenter og andre erhvervsvirksomheder.

Lokalplanforslaget forudseetter, at overholdelse af stgjgreenser dokumen-
teres inden ibrugtagning af ny bebyggelse.

Skyggepavirkninger

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er i dag eeldre industri- og erhvervsbyggeri i 1-2 plan.
P4 tilstedende matrikel mod vest ligger Ishgj Varmevaerk. Lokalplanom-
radet ma iflg. den eksisterende lokalplan 1.11.3 anvendes til erhvervs-
formal med bebyggelse til lettere industri- og handvaerksvirksomhed,
kontor- og serviceerhverv og forsamlingslokaler.

De eksisterende planforhold tillader bebyggelse i op til 2 etagers hgjde.
Omradet er derfor generelt ikke pavirket at skygger fra bygningerne.

Vurdering af eendringer som fglge af planforslaget

| delomrade 1 er der planlagt 2-3 blokke med 6 etager, hvoraf de gverste
5 anvendes som boligetager. Bygningerne taenkes heevet 1 etage,
saledes at stueetagen kan benyttes til bl.a. parkeringsarealer. Der kan
tillades mindre, liberalt erhverv i boligomradet i tilknytning til boligen.

De planlagte etageboliger, placering som vist i bilag 4 i lokalplanen, er
udformet ved hjeelp af digitale volumenmodeller og solsimuleringer. Der
er i dette arbejde taget stgrst mulig hensyn til skyggepavirkninger.
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Figur 1, nedenfor, viser hvorledes de forskellige boliger vil skygge pa
hinanden over aret i en situation, hvor solen kommer fra S-SV. Den gver-
ste tegning viser for hvilken minimum hgjdevinkel, der vil komme direkte
dagslys i den nederste bolig for de forskellige blokke.

| Blok 2, som vist i figur 1, vil der vaere direkte dagslys fra S-SV i den
nederste bolig og opefter fra 19. februar til 24. oktober.

| Blok 3 vil der tilsvarende veere direkte dagslys fra 20. marts til 24. sep-
tember.

| den neerliggende erhvervsejendom, udenfor lokalplanomréadet, vil der
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Figur 1 Skyggepavirkninger
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veere direkte dagslys fra 21. februar til 18. oktober.

Vurdering af a&endringer som fglge af planforslaget

Generelt er bygningerne vinklet saledes, at der pa alle blokke vil komme
enten morgen-, eftermiddags- eller aftensol.

Figur 1 Skyggepavirkninger ved planlagte boligblokke kl. 12-13, hvor
solen kommer fra syd-sydvest

Skyggepavirkningen viser, at den neerliggende erhvervsvirksomhed,
Triplan International, vil veere helt i skygge i vinterhalvaret. Det er muligt,
at det ikke har nogen betydning for virksomheden, hvis der fx ikke er
vinduer i den retning, eller der blot er lager, men omvendt kan det ogsa
have betydning for virksomhedens medarbejdere og veerdien af ejen-
dommen.

Vurdering i forhold til 0-alternativet

Hvis rammebestemmelsen om maksimal bebyggelse i to etagers hgjde
fastholdes, vil der ikke vaere naevneveerdige skyggevirkninger fra bebyg-
gelsen i omradet. Skyggevirkningerne ved gennemfgrelse af planforslag-
et om etagebyggeri i op til 6 etager medfarer en negativ pavirkning, for
den virksomhed, der ikke far direkte sollys ind om vinteren.

Afhjeelpende foranstaltninger
Der er ikke forslag til afhjeelpende foranstaltninger.

Jordforurening

Eksisterende forhold
Omradet, hvor boligerne skal bygges, er V2 kortlagt dvs. at der er doku-
mentgrundlag for, at der i omradet er jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker
og miljg. Sterstedelen af omradet er befeestet med asfalt, se figur 3.

Ved grunden pa Industriskellet nr. 22 er der grusbeleegning og saledes
mulighed for nedsivning af overfladevand til grundvandet.

. o
e }"'1}‘09139,1 £
-

Adal
Figur 2 Kortlaegning af omradet
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Figur 3 Eksisterende belaegning i omradet.

Der er foretaget milijgundersggelser pa industriskellet 22 og 25-27 i 2004
og 2007. | den forbindelse er pavist olieforurening og en diffus koncen-
tration af klorerede kulbrinter, og en diffus koncentration af metangas i
poreluften er pavist.

Ved undersagelser udfert i 2007 er lokaliseret fire omrader med oliekom-
ponenter primaert naer olieudskillere og tidligere nedgravede olietanke pa
Industriskellet 22. Tre mindre omrader er pavist ved bygningen, mens der
findes et starre felt midt pa det abne areal, hvor der tidligere har ligget 2
stk. 20.0001 nedgravede olietanke samt en olieudskiller. Desuden er der
lokaliseret klorerede kulbrinter primaert TCE (Trichlorethylen) i poreluften
nzer bygningen pa Industriskellet 22. Endelig er pavist metan (CH4) dif-
fust pa grunden, der vurderes dannet ved naturlig omsaetning af organi-
ske aflejringer i omradet. Se figur 4.
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Figur 4 Tidligere undersggelsesboringer Industriskellet 22. 2007
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P4 Industriskellet 25-27 er lokaliseret en olieforurening ved en tidligere
30.000 | nedgravet olietank pa forpladsen foran garagebygningen samt
en mindre olieforurening ved vaskeplads og olieudskiller nordgst pa
grunden. Der er ikke undersggt for flygtige kulbrinter i poreluften samt
metan, men der er risiko for, at de findes diffust pa grunden.

Figur 4 og 5 viser boringer i omradet. Syd for lokalplanomradet er boring
207.33 en slgjfet drikkevandsboring. Boring 207.565 er en monitorer-
ringsboring til maling af grundvandskvaliteten.

Figur 5 Boringer pa grunden og i neeromradet

AEndringer som falge af planforslaget

P4 de arealer hvor der opfares boliger, skal jordforureningen renses op,
sa omradet er egnet til felsom anvendelse.

Miljigmyndigheden vil stille vilkar for handtering af jorden, idet der skal
meddeles seerlige tilladelser i henhold til jordforureningsloven. Der skal
saledes meddeles en tilladelse til grave- og anleegsarbejde i henhold
til jordforureningslovens § 8, idet jorden er forurenet, og der skal ske
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&ndret anvendelse.

Hvis jorden indbygges péa grunden kraever det desuden en tilladelse efter
miljgbeskyttelseslovens § 19, idet man i sa fald deponerer forurenet
jord, hvilket kan udgeare en risiko for forurening af grundvandet og den
omkringliggende jord.

Hvis der skal etableres nyttehaver, i forbindelse med boligomraderne
kreever det, at der etableres minimum en halv meter jord oven pa den
forurenede jord.

Vurdering af a&endringer som fglge af planforslaget

| forbindelse med aendring af anvendelsen fra erhverv til boliger og an-
den falsom anvendelse vil miljgmyndigheden stille krav om oprensning af
forureningen .

En oprensning af jordforureningen vil have en positiv indvirkning pa
miljget, idet risikoen for nedsivning af forurenende stoffer til grundvandet
vil reduceres.

Det anbefales derfor, at der i et tidligt stadie udferes supplerende
forureningsundersgagelser i hele omradet for at afdaekke forureningens
omfang, og dermed ogsa udgifterne til oprensning af forureningen.

Da der er klorerede kulbrinter i omradet, skal indeklimaet i bygningerne
sikres mod afdampning fra jorden, hvis hele forureningen ikke kan
fiernes. Dette skal der ogsa tages hgjde for i de kommende byggeprojek-
ter.

Der findes mange mader at rense op efter forskellige typer jordforuren-
ing. | forbindelse med valget af metode, skal Region Hovedstaden godk-
ende den valgte Igsning.

Vurdering i forhold til O-alternativet

Hvis planforslaget ikke gennemfares, vil der fortsat veere vaesentlig
jordforurening og risiko for forurening af grundvandet i omradet. | forhold
til jord- og grundvandsforurening vil det saledes veere positivt for miljget,
hvis der sker oprensning i forbindelse med aendret anvendelse og byg-
geri af boliger og detailhandel.

Det vil desuden veere positivt, hvis der kan ske gget nedsivning af regn-
vand pa graesoverflader og i nyttehaver — under forudsaetning af, at den
forurenede jord fiernes eller renses op.

Afhjalpende foranstaltninger

Forurenet jord fiernes i omrader, hvor der kan ske nedsivning af regn-
vand, bl.a. greesarealer og nyttehaver.

De paviste forureninger med oliekomponenter er beliggende overflad-
eneert og vurderes relativt let at fierne ved bortgravning. Ligeledes vil
dannelsen af metan kunne reduceres ved bortgravning af de organiske
lag i de planlagte byggefelter og metangassen vil muligvis kunne opsam-
les i dreensystemer under bebyggede felter.

| forhold til oprensning af klorerede kulbrinter, skal der anvendes en

metode, som Region Hovedstaden kan godkende til oprensning pa bag-
grund af de konkrete jordbundsforhold.

Forslag til overvagning

Det vurderes ikke relevant at gennemfgre overvagningsprogrammer i
forhold til stgj og skyggepavirkninger.
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| forhold til jordforurening anbefales det, at der sa vidt muligt renses sa
meget op, at det ikke er ngdvendigt med efterfelgende overvagnings-
eller moniteringsprogram.

Det ber dog afklares, om der skal leegges dreen under byggefelterne,
der tilsluttes til én eller flere afkastheetter, saledes at man periodevis kan
monitorere indhold af metan og klorerede kulbrinter.

Sammenfatning

Myndigheder har pligt til at miljgvurdere planer og programmer, der
fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter med
vaesentlig indvirkning pa miljget. Der er i henhold til loven gennemfart en
indledende vurdering og afgraensning (screening/scoping) af potentielle
vaesentlige indvirkninger pa miljget som fglge af Kommuneplantillaeg 1
og 2 samt lokalplanens vedtagelse. Ishgj Kommune har vurderet, at der
skal foretages en miljgvurdering af planforslagets mulige pavirkning af
stgjforhold, skyggepavirkninger og jordforurening. Der er derfor udarbej-
det denne miljgrapport for de udvalgte pavirkninger

| nedenstaende afsnit er resultatet af miljgvurderingen for hver af de
udvalgte pavirkninger sammenfattet.

Staj

| forhold til at omradet i dag er udlagt til erhvervsomrade med potenti-
elt stgjende kilder fra erhvervsvirksomheder, vurderes stgjniveauet fra
boligomréadet at blive mindre end det nuveerende stgjniveau.

De vejledende afstandsgreenser fra to af planomradets nabovirksomhed-
er kan ikke overholdes. Det anbefales derfor, at der udferes stgjmalinger
i omradet og der skal paregnes stgjreducerende foranstaltninger.

Afstandsgreensen fra Ishgj Varmevaerk til falsom anvendelse kan lempes
fra 200 meter til 50 meter, da varmeveerkets kapacitet er reduceret og
alene fungerer som spidsbelastnings- og reserveveerk.

Der er i lokalplanen stillet krav til tekniske anleeg i forbindelse med det
nye bydelscenter og andre erhvervsvirksomheder saledes at stgjkrav
overholdes for de omkringliggende boliger internt i planomradet.

Skyggepavirkninger

Skyggepavirkninger boligblokkene i mellem er vist i figur 1. Det er et
gjebliksbillede af skyggepavirkningen ved kl. 12-13 hvor solen kommer
fra S-SV. Generelt er boligblokkene vinklet saledes, at der pa alle blokke
vil komme enten morgen, eftermiddags eller aftensol. Skyggepavirknin-
gen viser at den nzerliggende erhvervsvirksomhed, Triplan International,
vil ligge i skygge i vinterhalvaret.

Jordforurening

Omradet, hvor boligerne skal bygges er V2 kortlagt, dvs. at der er doku-
mentgrundlag for, at der i omradet er jordforurening af en sddan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker
og milja.

Der er foretaget miljgundersggelser pa industriskellet 22 og 25-27 i 2004
og 2007. | den er pavist olieforurening og en diffus koncentration af
klorerede kulbrinter og en diffus koncentration af metangas i poreluften
er pavist.

| forbindelse med aendring af anvendelsen fra erhverv til boliger og an-
den falsom anvendelse vil miljgmyndigheden stille krav om oprensning af
forureningen.

En oprensning af jordforureningen vil have en positiv indvirkning pa
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miljget, idet risikoen for nedsivning af forurenende stoffer til grundvandet
vil reduceres.

Der findes mange mader at rense op efter forskellige typer jordforuren-
ing. | forbindelse med valget af metode, skal Region Hovedstaden godk-
ende den valgte Igsning.

Konklusion

Hvis boligerne og bydelscentret kan opfares med overholdelse af de
vejledende stgjgreenser fra Miljgstyrelsen, og hvis jorden renses op i
forbindelse med byggeprojekter i planomradet, kan planforslaget overor-
dnet set have en overvejende positiv indvirkning pa miljeet.
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