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Grunden og eksisterende forhold

Matrikel nr. 334rs Drager By, Drager
Engvej 20
2791 Drager

Placeringen fremgar af udbudsmaterialets situationsplan samt landinspektgrtegning.
Lokalplan 68 er gaeldende for grunden. Lokalplanen er vedlagt.
1et-etages bygning skal nedrives, ca. 1100 m?,jvf tegningsmaterialet.

Tegningsmaterialet viser etape-deling. Graenseflader for arbejdets omfang vil veaere til denne skellinie, dog sup-
pleret med praeciseringer i beskrivelse og tegninger.

Grundens kloakrors-, jordbunds- og forureningsforhold
Kloakrgrsforhold:

P& grunden ligger der udover det omrade som dette projekt omhandler et plejecenter der er i stadig daglig- og
blivende drift. Plejecentres spildevand ledes via trykledning over i spildevandsledning placeret mod nordskellet —
denne ledning skal veere i drift i hele byggeperioden. Mht. regn- og spildevand fra nybygningen er der flere mu-
ligheder for tilslutning til det eksisterende ledningsnet. Alle ledninger der efter projektets feerdiggerelse ikke er i
brug skal veere fiernet eller afproppet i begge ender. Se i gvrigt eksisterende kloakplan tegning nr. 7505-1.201
samt tegning fra etape 1 (50)1.01 — se afsnit 12 i udbudsmaterialet.

Jordkabel:

Det pahviler entreprengren at foretage alle anmeldelser til ledningsejerne (offentlig myndighed, koncessioneret
selskab, privatperson eller selskab) og at udfere arbejdet i overensstemmelse med dennes anvisninger.

Forud for gravning i neerheden af eksisterende ledninger skal entreprengren hidkalde ejerne for pavisning af
ledningerne.

Hvis el, gas-, vand-, aflabs- samt andre ledninger skal afskeeres fra hovedledningerne, sker det ved entrepreng-
rens foranstaltning og for dennes regning og ansvar.

Jordbundsforhold:

Idet der henvises til den geotekniske rapport (juni maned 2009), kan falgende oplyses: | de udferte 10 boringer
er der overordnet set truffet mellem 1 og 12 m fyld, hvorunder der er truffet baeredygtige glaciale moraene-
sandsaflejringer.

Grundvandsspejlet (GVS) er registreret 1,3 &4 2,9 meter under terreen. Grundvandsspejlet havde pa pejlingstids-
punktet ikke stabiliseret sig endeligt, ligesom grundvandsspejlet ma paregnes at veere afheengigt af arstid og
nedbar.

Jordmiljgforhold:

Juni 2009 er der udtaget 10 miljotekniske blandprgver af fyldjorden i forbindelse med den geotekniske boreun-
dersggelse pa det aktuelle friareal omkring de eksisterende boliger. De 10 blandpraver viser alle klasse 1-jord og
der er sdledes ikke konstateret overskridelse af Miljgstyrelsens jordkvalitetskriterier i de analyserede prover.
Jorden kan séledes kategoriseres som "kategori 1” (uforurenet)-jord i henhold til Jordflytningsbekendtgarelsen.

| forbindelse med jordflytning vil jorden skulle handteres i henhold til anmeldebekendtgerelsens retningslinier, og
der skal her bl.a. geres opmaerksom pa at retningslinierne for proveantallet af fyldjorden afhaenger af slutmodta-
geren og at der er forskellige krav til dokumentation for fyldjord og rajord, hvorfor opgravet jord, der skal bort-
skaffes, som minimum bar sorteres i fyldjord og rajord.
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Antallet af analyser fra overskudsfyldjord fra omradeklassificerede arealer er typisk en prgve pr. 30 ton af fyldjor-
den, hvis denne skal kunne disponeres som ren jord. Allerede udferte analyser kan som udgangspunkt oftest
benyttes som del af en sadan klassificering af overskudsjord. Nadvendige klassificeringspraver skal veere ind-
hold til tilbudet.

P& baggrund af den historiske redegarelse (august maned 2009) kan der alene udpeges risiko for lettere forure-
net jord som felge af diffus forurening samt eventuel tilfort fyldjord mv. i forbindelse med nyttehaverne. Der er
dog ikke konstateret indhold af forureningskomponenter over jordkvalitetskriterierne i nogen af de udferte stik-
prover af fyldjorden, hvorfor jorden generelt ma forventes at kunne handteres som ren jord.

Drager Kommunes anvisninger, regulativer, cirkuleerer mv. omfattende forurenet jord, kan findes p& kommunens
hjemmeside.

Grundens forsyninger:

Centralvarme:
Bebyggelsens gasfyr levere centralvarme til varmecentral hvor der tilsluttes under dette projekt. Der er under
etape 1 afsat ventiler for tilslutning af etape 2 i omradet omkring modul J/5, +/- 10 meter.

Vand:
Eksisterende stik i blivende bygning genanvendes. Der er under etape 1 afsat ventiler for tilslutning af etape 2 i
omradet omkring modul J/5, +/- 10 meter.

Kloak:
Eksisterende gennemlgbsbrande for hhv. spilde- og regnvand pa matriklen kan benyttes.

Telefon/kabel:
Ledningsoplysninger indhentes hos relevante myndigheder.

El:
Ledningsoplysninger skal indhentes hos relevante myndigheder. Kabler , der fremfert i jord til teerrenbelysningen
eller liggende demonteres.

Areal- og rumforhold

Boligdelen omfatter (1995 m?):
26 nye og 4 ombyggede plejeboliger med et gennemsnitligt bruttoareal pa ca 67 m2 incl. faellesarealer.

De nye boliger i etape 3 er opdelt i 2 bogrupper & 13 boliger grupperet omkring feellesarealer. De 4 ombyggede
boliger disponeres til allerede eksisterende bogrupper i plejecenterets gstlige del.

Feelles opholdsareal med anretterkakkener.

Andel af trappe-, elevator- og gangarealer.

Servicearealet bestar af (367 m2):
Depot, bryggers, personaletoiletter, mgderum
Andel af gangarealer.

Jf. arealoversigt.

Mal og arealer mv.

Malseetningen pa udbudsmaterialets tegninger er vejledende. De angivne bredde-modulmal er dimensioneret
udfra boligens nettomal, pladsforhold pa grunden samt hensigtsmaessige murmal. De i etape 1+2 projekterede
geometrier viderefgres.
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De oplyste arealer er faste og kan i princippet kun eendres i decimaler.
Rumaendringer kan ikke accepteres uden bygherregodkendelse.

Konstruktionsaendringer som fx tilfarer byggeriet mere gulvareal, forbedrer varmeisoleringsevnen mv. vil blive
positivt betragtet.

Alle maleendringer skal foreligges bygherre til godkendelse.

Alt tegningsmateriale skal projekteres digitalt og afleveres i DWG-format — dels til landinspekter som udfarer
endelig opmaling af byggeriet, dels som "as-built’-tegninger ved byggeriets feerdiggerelse.

Funktionsbeskrivelse

Bebyggelsens ydre fremtraeden

De nye bygninger udfgres i materialer tilpasset den eksisterende bebyggelse, hvis karakteristiske rade tegltage
vil harmonere med de nye 2-etages rode bygninger.

Bygningerne udfgres med rode karakterfulde varierende teglsten med rgde fuger, fladt tag belagt med tagpap
med zinktagkrone, vinduer i tree/alu og med seerlige karnapvinduer udfor boligernes stue, jvf tegningsmaterialet.

Den ombyggede flagj RASEN vil fremsta som de ovrige eksisterende dog tilfert nye komponenter/materialer, ex
treebeklaedt karnap.

Forbindelsesgange udfgres som lette glas/zink-bygninger for at formidle overgang mellem de nye rode tegl-
stensbygninger og de eksisterende gule.

Boligdelen

Boligdelen er borgernes 'hjem’ og omfatter den helt private bolig samt det halvprivate feellesareal. Der leegges
veegt pa, at boenhederne fremstar med mindst muligt institutionspraeg, og at boligerne udformes som private
boliger, hvor beboerne kan opna de bedste vilkar for en selvsteendig tilveerelse pa egne betingelser, og hvorfra
de efter egen lyst har mulighed for at deltage i faellesskabet.

I hver boenhed indrettes et kakken/alrum, hvor beboerne kan vaere sammen og hvor der kan anrettes og forbe-
redes maltider, spise i mindre grupper, evt. sammen med personalet. Fra kekken/alrum er der adgang til terrasse
og altan.

Ved en plejebolig forstas zeldrebolig, hvortil der er knyttet omsorgs- og servicefunktioner med tilharende perso-
nale svarende til den pageeldende beboergruppes behov.

En hensigtsmaessig udformning af boligen omfatter sdvel en god og praktisk bolig for den enkelte beboer, hvad
enten beboeren er motorisk selvhjulpen, selvhjulpen karestolsbruger eller har behov for mere omfattende fysisk
omsorg og pleje.

Samtidig er det af stor betydning, at boligen er indrettet med plads til at arbejde i hensigtsmaessige arbejdsstil-
linger samt med plads til tekniske hjeelpemidler.

DS 3028:2001 'Tilgaengelighed for alle’ danner norm for indretning af boligerne dog suppleret med krav i kvali-
tetsniveau A, jvf BR10 kap. 3.2.

Boligens rum er falgende: entréniche, kakken/garderobe, stue, soveveerelse/afsnit, badeveerelse. 3-rums boligen
har yderligere et veerelse.

Entréniche udfares let tilbagetrukket fra gangareal saledes privathed og mulighed for at skabe egen indgang og
identitet.
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Entréder udferes 2-flgjet med fast mindre sidederblad for ind- og udtransport af starre mabler, senge, kiste mv.
Niveaufri indgang med flad bundskinne.

Kokken udfgres med mindre hgjdeindstilleligt bord (manuelt regulerbart ved ind- og udflytning) og lille vask. |
hgjskab indeholder skuffe, integreret mindre keleskab (ca. 150L) samt skab overst. Fritstdende rulleskab pa hjul
med skuffer og bordoverflade til anvendelse som sidebord mv. Overskabe over kokkenbord.

Garderobe indeholder 60 cm bgjleskab med hylde og 60 cm hyldeskab, 50 cm hyldeskab reserveret til service-
delen incl. aflaseligt internt skab (medicin og private ejendele), ovenpa alle 3 skabe placeres skabe (som et kak-
kenunderskab) til opbevaring for beboere.

Stue indeholder plads for lille spisebord og mindre sofa, udsyn gennem karnapvindue med lav brystningshgjde
og vinduesplade til blomster mv.

Soveveerelse med plads til en seng og med ngdvendige plads for venderadier for kerestol og plejepersonale pa
begge sider af seng. Rum forberedes for ophaeng af loftslifte.

Smalt vindue giver mulighed for udsyn fra seng, vindue kan abnes i ventilationstilling.

Mellem stue og soveveerelse kan der etableres rumadskillelse med fx gardin.

Badeveerelse i forbindelse med soveveerelse udfares i geometri som vist pa boligplan og rumtegning. Bred sky-
deder, handicapvenlig vask (evt. med lodret og vandret indstillingsmulighed), hgj toilet med armstgatter, bruse-
plads indrettet med plads for badestol, brusearmatur med skoldningssikring og handicapvenlig betjening, bgjle-
greb (evt. T-formet). Sma fliser pa gulv giver god skridsikkerhed. Mindre veegheengt skab placeres ved siden af
handvask.

Gangarealer skal fremsta lyse og venlige. Ved bolignicherne udfares vaeg til bolig i specialfarve (incl. der og
karm).

Servicearealer

Servicearealerne anvendes til funktioner, som normalt ikke vil forega i en bolig.
Servicearealerne er til personale- og administrative formal.

Bogrupperne er forbundet mod gang og central bygning hvor personale- og kontorarealer er udlagt. Ved siden
af hovedindgang placeres elevator samt hovedtrappe. Personalet skal have selvstaendige toiletrum og gardero-
befaciliteter.

Hver bogruppe har bryggers og depotrum som henhgrer under servicearealerne.

Udearealer

Der skal i udbud kun medregnes nye terrasser ved faellesboligophold smat retablering af muld og jord omkring
bygning — gvrig valg af belsegning og planter vil paga efter udbud.

Indeklima generelt

Der skal generelt sikres et behageligt indeklima i bygningerne, séledes at kravene i SBl-anvisning 182 samt 196,
Indeklimahandbogen samt de i naervaerende udbudsmateriale stillede saerkrav er opfyldt.

De anvendte materialer skal modvirke dannelsen af statisk elektricitet. Dette gaelder saerligt for gulvbelaegningen.
Materialer ma ikke ved afsmitning, afdrysning eller afdunstning tilfere indeklimaet giftige eller pd4 anden made
skadelige stoffer og fibre, ligesom de ikke p& nogen vis ma kunne fremkalde allergiske reaktioner i slimhinder

eller pa huden. Materialer og overflader ma ej heller ved normalt brug fore til statisk elektriske spaendinger.

Overholdelse af ovennaevnte krav skal dokumenteres ved alle vaesentlige materialer.
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Byggeriet skal i gvrigt med hensyn til materialer, overflader, samlinger og fuger tilretteleegges saledes, at let og
effektiv rengering kan finde sted overalt.

Ogsa i facadeudformningen skal der tages hensyn til, at facaderengering, vinduespudsning mv. kan forega en-
kelt og farefrit.

Da brugergruppen i bebyggelsen er delvis karestolsbrugere, bar der hvor dette er muligt, rettes saerlige hensyn
mod eventuelle indeklimamaessige gener sa som treekgener, kuldenedfald mv.

BR-10 (2015) krav vedr termisk og atmosfeerisk indeklima skal opfyldes.

Brandforhold

Bygningerne skal opfylde brandkrav i.h.t. BR-10.

Opdeling og brandsektionering skal udferes saledes vinkelsmitte mod tilstadende bygninger undgas.
Bygningernes indbyrdes placering skal sikres at opfylde afstandskrav.

Jf. vedlagte notat fra made afholdt 22-04-2009. Notatet er vejledende dvs. det pahviler totalentreprengren at
indhente alle ngdvendige tilladelser.

Drager kommune har bla. meddelt, at der ikke skal sprinkles sa leenge krav til opdeling i brandsektioner opfyl-
des.

Vedr. flugtvejstrapper angiver udbudsmaterialet at disse er placeret i bygningernes ender.

Brand -og lydtaetninger

Brandteetning

Hvor EL-kabler, VVS- rgr og ventilationskanaler fares igennem brandceller/-sektioner, skal entreprengren udfgre
brandsikring af gennemfaringerne, svarende til konstruktionens brandklassifikation.

De anvendte produkter ved brandteetninger skal veere MK-godkendte. Brandteetningsmateriel skal let kunne
fiernes og retableres.

Lydteetning

Hvor EL-kabler, VVS- rarog ventilationskanaler fores igennem lyddeempende konstruktioner, skal entreprengren
udfere lyddeempning af gennemfaringerne, svarende til konstruktionens lyddeempning.

De anvendte produkter ved lydteetninger skal principielt besta af samme materiale som konstruktionen, men kan
ofte udferes med mineraluld eller lignende.

Akustik

De akustiske forhold prioriteres hgijt. Efterklangstider og stgjdeempning skal tilsammen skabe et behageligt miljo
i alle lokaler.

Hvor den foreskrevne efterklangstid evt. ikke kan opnds alene ved anvendelse af nedenfor beskrevne akustikre-
gulerende lofter, ma der suppleres med standard veegabsorbenter pa overvaegge (udformning skal aftales med
bygherre). Disse foranstaltninger skal vaere indeholdt i tilbud.

Efterklangstid

Det pahviler totalentreprengren at sikre at akustiske lydkrav iht. krav i BR-10 er opfyldt.

Totalentreprengren skal ved aflevering foreligge materiale til dokumentation for overholdelse af de akustiske
krav.
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Ekstern stgj

Det er veesentligt at bygningsudformning ikke giver lydmaessige gener sd som vindstgj og larm ved nedbar.
Intern stoj

Byggeriet har skaerpede krav til lydkrav indvendigt. DS490, lydklasse C suppleret med krav beskrevet i Miljgnotat
skal opfyldes.

Uanset lgsning som vaelges skal totalentreprengren under projektering fremlaegge projektmateriale som doku-
menterer at krav er opfyldt samt udfere nedvendige lydmalinger, jf. BR-10.

Energiramme/varmeisolering

Byggeriet skal udfares efter BR-10 kap. 7.2.4 vedr. krav til lavenergibygninger klasse 2015.

Totalentreprengren skal under projektering fremleegge projektmateriale som dokumenterer at krav er opfyldt.

Der skal udferes dokumentation af bygningen termiske ydeevne med pravningsmetode iht. BR-10.

Der skal udfares dokumentation af bygningens termiske ydeevne med prgvningsmetode iht. BR-10.

Materialer

Alle materialer skal vaere 1. klasses handelsvarer.

For varegrupper, hvor der eksisterer anerkendte kontrolordninger, skal der veelges materialer og leverandgrer,
omfattet af disse.

Ved alle synlige og/eller teknisk vaesentlige materialer skal der forelaegges materialepraver til godkendelse bilagt
egnetheds- og holdbarhedsdokumenterende referencer fra tilsvarende anvendelser samt relevante tekniske
data.

Alle plastrar, installations- og kabelkanaler, ledninger og kabler skal vaere halogen-, PVC- og tungmetalfrie.

Totalentreprengren skal sikre forngden CE-maerkning af anleeg og enkeltprodukter samt fremskaffe og udarbejde
det nadvendige dokumentationsmateriale, f.eks. overensstemmelseserkleering for samlede leverancer.

Vedlagte miljonotat angiver krav vedr. tiladte materialer i byggeriet.

Udterring

Der skal afseettes tilstraekkelig tid og gkonomiske ressourcer til udtarring, inden overfladebehandlinger eller
beleegninger pabegyndes. Det skal ligeledes sikres, at betongulve har en passende fugtighedsprocent, inden
treegulve eller anden gulvbelzegning pabegyndes. Det skal indarbejdes i kvalitetssikringsmaterialet, at der skal
udtages fugtprover, inden overfladebehandling/belaegning pabegyndes. Fugtindholdet skal males ved veje-
/terremetoden eller tilsvarende.

P& lignende vis ma konstruktionstree og andre organiske byggekomponenter ikke veere opveedet for dette ind-
bygges/inddaskkes.

Som standard ma ingen materialer i opvarmede lokaler have en fugtprocent, som overskrider ligeveegtsfugtveer-
dien ved 70% relativ luftfugtighed, inden overfladebehandling/beleegning pabegyndes. Dette svarer til fugtpro-
center som anfort i skema:

Materiale Anbefalet
Max. fugtprocent
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Beton 3%
Porebeton 8 %
Klinkebeton 1000 8 %
Klinkebeton 1200 7 %
Klinkebeton 1500 5%
Klinkebeton 1800 4 %
Tree 15 %

Safremt materialeleveranderen af overfladebehandlingen eller beleegningen har andre krav til fugtindholdet i
underkonstruktionen, skal disse folges.

FEstetik
Krav til detaljers udformning:
Savel indvendigt som udvendigt skal huset i sine detaljer og udferelse og i sin helhed signalere kvalitet og omhu.

Det er i forbindelse med projekteringen generelt seerdeles vigtigt, at der bliver teenkt i helhedslgsninger i relation
til arkitektur, baerende konstruktioner og installationer, séledes at der ikke sker en suboptimering af det ene fag-
omrade pa bekostning af de andre.

Der skal saledes til stadighed teenkes i lasninger, hvor fagomraderne underbygger hinanden i en samlet hel-
hedsbetragtning. Bygherren forbeholder sig ret til i forbindelse med projektgennemgangen at kassere lgsninger,
der ikke opfylder dette krav.

Diverse overflader, detaillasninger, sammenbygningsdetaljer, synlige beslag etc. skal udferes med henblik pa
opnaelse af den eestetisk bedst mulige lgsning. Bygherren forbeholder sig ret til i forbindelse med projektgen-
nemgang og uden merudgift at kraeve detaljer eendret under hensyntagen hertil.

Evt. synlige baerende konstruktioner skal udformes og bearbejdes med en sa hgj detaljerings- og finishgrad, at
disse pa elegant vis kan indga som en naturlig del i det arkitektoniske udtryk. Flere synlige (baerende) konstruk-
tioner end illustreret i udbudsmaterialet kan ikke accepteres uden bygherregodkendelse.

Den endelige udformning herunder detaljering og materialevalg skal godkendes af Drager kommune og bygher-
ren og dennes radgivere.

Jf. udbudstidsplan for proces, godkendelser og faseopdeling.

Vejforhold og beplantning

Projektering og udferelse af eventuelle overkarsler skal udarbejdes i samradd med Drager Kommune.

Fortove langs matriklen skal inden byggeriets igangseetning registreres, séledes dokumentation for eventuelle
skader under udferelse er mulig. Totalentreprengren skal aflevere fortov i samme tilstand som inden byggeriets
igangseetning.

Al beplantning mod vej/fortov samt beplantning pa matriklen skal godkendes af Drager Kommune.

Tekniske lgsninger

| forbindelse med udformning af byggeriets tekniske Igsninger vil, uden at opremsningen kan betragtes som
udtemmende, rdd og anvisninger fra nedennasvnte institutioner og foreninger veere at betragte som norm:

Samtlige bips basis beskrivelser i udgave pr. november 2009 er geeldende. Disse indeholder specifikke fagvise
krav og henviser til lovgivning, normer, standarder, vejledninger, forskrifter mv samt ovrige referencer der er
geeldende for byggeriet.

Brandtekniske vejledninger (DBI)

Kgbenhavns Brandvaesens vilkar og bestemmelser

Byg-Erfa
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Bygningsreglement BR10

Arbejdstilsynet

Byggestyrelsen

Dansk Standard

Forsyningsselskabers forskrifter

Kalk- og Teglinformation

Maskin Direktivet

Murerfagets Oplysningsrad

Miljgstyrelsen

SBI

Sikkerhedsstyrelsen

Steerkstromsbekendtgorelsen

Basisbeskrivelse for el-arbejder (ELFO-FRI)

Elrddets / Sikkerhedsstyrelsens meddelelser

El-leverandgrens bestemmelser

Faellesregulativet

Teknologisk Institut

Treebranchens oplysningsrad

VA-godkendelser

Vejdirektoratet

F.S.O Fugebranchens samarbejds- og oplysningsrads anvisninger
GSO s anvisninger

Tagbranchens Oplysningsrads, TORs anvisninger

Plantgruppen

LDA

Gkonomi & erhvervsministeriets regler for beton mv. samt normer for beaerende og stabiliserende konstruktioner jf
paragraf 31, 32, og 37.

Fabrikanters og leverandgrers vejledninger, anvisninger og forskrifter

Hvor der ikke foreligger rdd og anvisninger fra ovennsevnte, vil rdd og vejledninger fra de enkelte branchers
oplysningsrad veere at betragte som min. kvalitet, safremt andet ikke er aftalt.
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